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Vision, syfte och affarsmodell

Langsiktigt vardeskapande genom
kapitaleffektiva fastighetslosningar

Det sjdlvklara valet

Var

Nordisk Renting AB koncern - stabil tillvaxt historiskt och framat (MSEK)

vision Den mest betrodda langsiktiga fastighetspartnern i Norden,
som levererar flexibla leasinglosningar och bidrar till S .. . ..
i - 9 9 Nettoomsdttning Rorelseresultat Balansomslutning Antal anstallda
samhadllsutveckling.
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affarsmodell

Nordisk Rentings affdrsmodell bygger

pd att ge kunder flexibilitet 6ver kapital,
bibehdllen strategisk kontroll och stéd fér
langsiktig tillvaxt genom skraddarsydda
fastighetsleasinglésningar med framtida
dterkopsoptioner. | stdllet for att behova
vdlja mellan att dga eller hyra goér

var modell det mdjligt att kombinera
férdelarna med bdda.

Under 2025 hjdlpte var l6sning kunder att:
* frigora kapital genom sale and
leaseback uppldgg med bibehallen
full operativ kontroll 6ver strategiska
tillgéngar.

* sdkerstdlla nybyggnation sGsom
logistiknav, datacenter och
huvudkontor, med méjlighet till framtida
férvarv ndr det passar den langsiktiga
strategin.

ta kontroll ver tillgangar som dags av
tredje part, genom leasingstruktur som
ger en tydlig och férutsdgbar vag mot
framtida Ggande.

Genom att anpassa vart erbjudande

efter kundernas operativa, finansiella

och strategiska behov fungerar Nordisk
Renting som en mojliggorare — och starker
verksamheterna, mojliggér expansion och
langsiktigt vardeskapande.

2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

Forutsattning for langsiktig tillvaxt

Stark och stabil dgare med fokus pa hallbarhet

Som en del av NatWest Bank stods Nordisk Renting av en stabil agare
och en stark finansiell grund. Detta mojliggor konkurrenskraftiga och
attraktiva l6sningar for vara kunder, samtidigt som vi aktivt stodjer

deras hdllbarhetsmal.

I linje med NatWest Groups hdllbarhetsmal delar vi ambitionen att na
nettonollutsldpp inom finansierade utslapp, tillgéngar och var operativa
vdrdekedja senast 2050. Hdllbarhet ar darfér en integrerad del av var

affdrsmodell, vart beslutsfattande och vart kunderbjudande.

2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

Nordisk Rentings strategi

Var strategi dr tydlig: att fortsatta utveckla verksamheten samtidigt
som vi skapar langsiktigt varde for kunder, Ggare och andra
intressenter. Vdra kdrnmarknader dr Sverige, Finland och Norge,
dar efterfragan pa flexibla och kapitaleffektiva fastighetslésningar

dr stark.
Kunden star i centrum for allt vi gor. Vara I6sningar ar utformade

for att stodja kundernas strategiska mal, operativa effektivitet och

héllbarhetsarbete.
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Portfolj & kunder

Supporterar vara kunders strategiska Méjliggar strategisk verksamhet

for vdara kunder over

lagen — fran soder till norr hela Norden

Nordisk Renting stédjer kunder i hela Nord tt . . . .. .
ordisicrening stocjer kuncerinela Torden genom Sektorindelning Geografisk fordelning

OO0

@ Foretag 71 % @ Sverige 46 %
@ Offentlig sektor 29 % @® Finland 34 %
Norge 19 %

mdjliggéra langsiktig kontroll dver strategiskt viktiga fastigheter.
Fran samhadlls- och vardrelaterade tillgadngar, till logistiknav och
teknikkritiska anldggningar samt nya produktionsanldggningar,
ar var roll att sdkerstdlla kundernas verksamhet vid de platser

och anldggningar som dr strategiska fér deras framtid.

Genom langsiktiga leasingstrukturer med Gterképsoptioner,
erbjuder vi flexibla kapitallésningar som méjliggér etablering,

utveckling och ndrvaro pa strategiskt viktiga platser.

Oavsett om behovet dr att frigéra kapital, anpassa fastigheten
efter verksamhetens utveckling eller ta kontroll 6ver tillgangar
som fér ndrvarande dgs av tredje part, erbjuder vi en vdg som

kombinerar operativ kontroll med langsiktiga strategiska val.

Under 2025 etablerades nya kundrelationer inom kommun,
logistik, vard och teknik. Langsiktiga samarbeten utvecklades
under aret genom férldngningar och ytterligare investeringar i

) ] Portfoljfordelning
Finland, Sverige och Norge.

@ Kontor 24 %
@ Detaljhandel 16 %
Vérd och omsorgsboende 15 % ° Kundgrs stroFeglsIfo ladgen under
Nordisk Rentings dgande
Logistik och lager 14 %
Social infrastruktur 10 % ] ]
S o Nordisk Rent kont
Antal tillgéngar Antal kunder gt 8 ) erelig Rentlings beer
8 9 8 0 Transportinfrastruktur 5%
2024: 83 2024: 75 Infrastruktur for energi 5%
Forskning och utveckling 3%
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2025 1 korthet

Januari-december 2025

Sverige

Tre nya kundrelationer etablerades i Sverige
under dret. Vi férvdrvade ett omsorgsboende
med Borgholms kommun, tre logistiktillgdngar
adderades genom DFDS och ett datacenter med

Equinix som hyresgast.

Vi har genomfért férldngningar och
expanderingar med flera befintliga kunder:
*  Polismyndigheten

. Riksantikvariedmbetet

. Region Blekinge

. Karlstad kommun

Dessutom genomférde vi ytterligare
investeringar for Din Bil Porsche Center i
Stockholm, och Hagfors kommun har pakallat sin

option att Gterkdpa sin tillgdng under 2026.

Finland

Tva nya kundrelationer etablerades genom
férvarv av social- och hdlsovardsfastigheter
i Jyvaskylda och Tipotie fér Mellersta Finlands

valfardsomrade.

Samarbetet med Scania fordjupades

genom tecknat avtal, avseende férvdarv av
det nyetablerade finska huvudkontoret och
servicecentret, med en leasingstruktur samt
dterkdpsoption. Transaktionen genomférdes
i borjan av 2026.

Férlangningar och nya investeringar
genomférdes med ldngvariga partners sGsom
Kesko och Senaatti (Finska staten). Dessa
speglar djupet och det fortsatta fortroendet

i vra samarbeten.

Norge

Nordisk Renting ingick ett strategiskt partnerskap
med Interwell i Stavanger. Genom ett sale and
leaseback-avtal med aterkopsmdjliget for deras

norska huvudkontor och produktionsanldggning.

Balansomslutning

SEK 18 bn

+23,5%

Nettoomsattning

SEK 1,3 bn

+8,3 %

Rorelsresultat

SEK 529 m

-3,6 %

Nordisk Renting AB koncernresultat

sammanfattningsvis

(SEK m) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1276 1178 1 055 874 692
Rorelseresultat 529 549 587 513 386
Balansomslutning 18 479 14 965 14 212 13 195 12 088
Soliditet @ 11,6 % 14,2 % 15,3 % 17,2 % 18,9 %
Avkastning pd eget kapital @ 55% 6,6 % 10,0 % 11,4 % 10,8 %
Antal anstdllda 37 36 34 25 27

(1) Justerat eget kapital / Blansomslutning

(2) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
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Nya och starkta relationer

praglade 2025

Nordisk Renting mojliggjorde bade
tillvaxt och okad kontroll for nya savadl
som befintliga kunder. Expansionen
skedde genom nya kundrelationer
kopplade till forvarv av fastigheter
inom vdrd, logistik, datacenter

och industri, samt genom stdrkta
partnerskap och strategiska sale and
leaseback-transaktioner.

DFDS ater en
langsiktig kund

Under dret starkte Nordisk Renting sitt partnerskap med det
danska transport och logistikbolaget DFDS, som datervande
som kund. Genom férvdrvet av tre nybyggda, strategiskt
beldgna logistikfastigheter i Sverige, om ndrmare 100 000

kvm, bekrdftade Nordisk Renting sin roll som langsiktig

fastighetspartner till transport och logistiksektorn.

Genom att erbjuda flexibla och langsiktiga
fastighetslosningar mojliggor Nordisk Renting for sina
kunder att frigora kapital, behalla operativ kontroll och

fokusera pa sin karnverksamhet.

Portfoljtillvaxt

+23 %

Ny kundrelation
med Equinix

Under dret etablerade Nordisk Renting

en ny kundrelation med det globala
teknikbolaget Equinix genom férvdarvet av
en datacenterfastighet om cirka 23 000
kvm i Stockholm. Transaktionen markerar
Nordisk Rentings fortsatta expansion inom
strategiskt viktiga, teknikdrivna tillgangar
och stdrker bolagets position som en
langsiktig partner for verksamhetskritisk

infrastruktur.

Nytt langsiktigt
partnerskap med
Interwell

Nordisk Renting ingick ett nytt
langsiktigt partnerskap med det

globala hégteknologibolaget Interwell
genom forvdrvet av bolagets nybyggda
huvudkontor och produktionsanldggning
i Stavanger. Ett 15 drigt hyresavtal
tecknades, inklusive en képoption som
sdkerstdller fortsatt kontroll och stédjer
ett ldngsiktigt samarbete kring denna

strategiskt viktiga tillgadng.

Starkt position inom den finska
offentliga sektorn

Nordisk Renting stdrkte ytterligare sin position som en viktig
partner till den finska offentliga sektorn. Genom tvéa nya
kundrelationer med Mellersta Finlands valfardsomrade har

bolaget intagit en ledande marknadsposition.

Det framgdngsrika férvarvet av social och hdlsovérdscentraler i
Tipotie och Tammerfors understryker den starka efterfragan pa
Nordisk Rentings langsiktiga och strategiska modell fér dgande

och utveckling av kritiska offentliga tillgangar.

Forlangda
hyresavtal med
Kesko

Nordisk Renting och Kesko har ingétt nya
hyresavtal avseende K-Citymarkets i Vihti
och Lohja. De férldngda hyresperioderna
starker det ldngsiktiga samarbetet mellan
parterna ytterligare. Under aret har Kesko
dven, i enlighet med den aterképoption
som regleras i hyresavtalet, férvarvat
fastigheten K-Citymarket Ravattula fran
Nordisk Renting.
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VD-ord

Reflektioner fran 2025
och en blick framat

2025 var ett ar praglat av framsteg och en stdarkt marknadsposition
for Nordisk Renting. Trots ett volatilt makroekonomiskt klimat, ett
fordnderligt rdnteldge och skiftande forutsattningar pa fastighets-
marknaden har vi expanderat vér portfolj i Finland, Sverige och
Norge. Tillvdxten har drivits av bade nya och befintliga kund-
relationer, strategiska sale and leaseback transaktioner samt nya
tilldggsinvesteringar tillsammans med vara kunder.

Mojliggor strategisk tillvaxt

Vi erbjuder finansieringslésningar som ger foretag
béde balansrdkningsmadssig flexibilitet och langsiktig
kontroll 6ver strategiska tillgdngar. Genom
skrdddarsydda strukturer och ndra samarbete
hjalper vi vara kunder att frigéra kapital samtidigt
som de behdller kontrollen 6ver verksamhetskritiska
fastigheter. Genom att kombinera finansiell stabilitet
med l&ngsiktigt engagemang stottar vi vara kunder i
att utveckla sina verksamheter, investera i framtiden

och skapa bestéende varden.

Att bygga ett starkt team

Under dret har véra medarbetare fortsatt att
bygga vidare pa sina kdrnstyrkor: djup kompetens,
starka kundrelationer och ndra samarbeten. Nya
initiativ och forbdattrade arbetssatt har pabérjats

for att effektivisera processer, starka var analytiska

formdga och ytterligare fortydliga hur vi skapar
langsiktigt varde for vara kunder. Tillsammans —ochii
ndra partnerskap med véra kunder — har vi levererat
I16nsam tillvdxt med fokus pé stabilitet, hdllbarhet och

strategisk kontroll.

Blick framat

Nar Nordisk Renting gar mot sitt 40 &rsjubileum 2026
ser vi med tillférsikt pd framtiden. Vi kommer att
utveckla vart erbjudande, férdjupa vara partnerskap
och agera som en stabil och ldngsiktig finansiell

partner for kunder i hela Norden.

Jag vill ta tilifdllet i akt att rikta ett varmt tack till

alla vara medarbetare fér deras engagemang och
samarbetsanda under dret. Jag vill ocksé tacka vér
styrelse samt var dgare, NatWest Bank, vilket ger oss

stabilitet och en stark finansiell bas.

"2026 markerar Nordisk
Rentings 40-arsjubileum som
speglar fyra decennier av
stabilitet, djup kompetens och
langsiktiga partnerskap."

Anna Hallsten
VD

Vi mojliggor for vara kunder att:

01 02

Frigora kapital

—sd att kunderna kan
investera i och vidareutveckla
sin karnverksamhet.

Behadlla kontrollen 6ver
strategiska tillgangar
—genom l@ngsiktiga

och dndamadlsenliga
I6sningar anpassade efter
verksamhetens behov.

03

Skapa langsiktig stabilitet

och tillvaxt

—genom att agera som en l&ngsiktig
partner och stétta i anpassningar
och den I6pande utvecklingen av
fastigheten 6ver tid.
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Styrelse

Niklas
Johansson

*  Ordférande sedan 2023
*  Svensk medborgare

*  Andra engagemang: Styrelseledamot i
Livférsakringsbolaget Skandia, Trustly AB,
Cienaga AB, Euroclear Sweden AB och
Verdane Fund Management AB.

g

W}

*  Styrelseledamot sedan 2020

*  Brittisk medborgare

*  Andra engagemang: Tidigare chef for
specialistfinansiering p&d NatWest Bank

Styrelseledamot sedan 2020
Finsk medborgare

Andra engagemang: Styrelseledamot Elenia Oy,
frilans pa Scandinavian Research Partners

Styrelseledamot sedan 2025
Brittisk medborgare

Andra engagemang: Chef for strukturerad
finansiering pd NatWest Bank

*  Styrelseledamot sedan 2007
*  Brittisk medborgare

*  Andra engagemang: Styrelseledamot Bank of
America Europe

Anna
Hallsten

*  Styrelseledamot sedan 2024 och VD sedan 2024

*  Svensk medborgare

*  Andra engagemang: Ledamot av executive
committee vid Nordstjernan Kredit AB

Andrew
Blincoe

Styrelseledamot sedan 2016
Brittisk medborgare

Andra engagemang: CFO TCR Group
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Ledningsgrupp

- VD
*  Svensk medborgare

+  Utbildning: MSc féretagsekonomi, redovisning
och finans, Handelshégskolan i Stockholm.

*  Chef for befintliga kunder och tillgéngar

*  Finsk medborgare

»  Utbildning: MSc i vattenvetenskap, Helsingfors
universitet. BSc Finance, Helsinki School of
Economics.

CFO
Svensk medborgare

Utbildning: Civilekonomexamen,
Handelshégskolan vid Géteborgs Universitet samt
Hogskoleingenjér inom Maskinteknik, Chalmers
Tekniska Hégskola.

Chef for affdrsutveckling och kommunikation
Svensk medborgare

Utbildning: MSc Strategisk ledning och
kommunikation. BSc i féretagsfinansiering,
Lunds universitet.

Transaktionschef
Svensk medborgare

Utbildning: MSc i finans, Stockholms universitet.
BSc i foretagsekonomi och ekonomi, Jonképing
International Business School.

Landschef Finland

Finsk medborgare

Utbildning: MSc i finans, Aalto University School of
Business. MSc ingenjér inom fastighetsekonomi,
Aalto University School. Certifierad Real Estate
Manager av RAKLI.
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Finansiella
rapporter



Forvaltningsberattelse

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR NORDISK RENTING AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Nordisk Renting AB avger harmed

drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01--2025-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

Nordisk Rentings affdrsidé ar att erbjuda strukturerad leasing av fastigheter till solida

privata och offentliga parter i Norden, som har ett strategiskt intresse av ett I&ngvarigt

samarbete. Nordisk Rentings erbjudande méjliggor for kunden att frigéra kapital frén
befintliga fastigheter och trygga finansiering for om- och nybyggnation, men bibehdlla

den operativa kontrollen samt kontroll 6ver dgandet genom kopoptioner.

Koncernens kunder utgors till storsta delen av storre nordiska foretag samt dven
publik sektor.

For att kunna erbjuda konkurrenskraftiga affarslosningar bedriver Nordisk Renting
sin affarsverksamhet med begransad riskexponering. Detta forutsatter avtal med
ekonomiskt starka kunder och samarbetspartners, ofta i kombination med mojlighet
for kunden att via en kopoption f& kontroll dver fastigheten och del av en eventuell
framtida vardetillvaxt. Lépande skétsel av fastigheten utfors av kunden eller annan

extern part.

Nordisk Renting bedriver sin verksamhet med huvudkontor i Stockholm men har dven

kontor och personal i Helsingfors.

Agare

Nordisk Renting AB ar ett helagt dotterforetag till Strand European Holdings AB, org
nr 556643-7785, b&dda med sate i Stockholm.

Strand European Holdings AB ingdr i koncernen National Westminster Bank Plc, org nr

SC929027 som ingdr i koncernen NatWest Group Plc, org nr SC45551, med sdte 36
St Andrew Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien.

Finansiell 6versikt

* Koncernens utveckling av verksamhet, stdllning och resultat

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under dret forvarvades atta fastigheter i Sverige, med ett sammalagt bokfort vade
om 2 952 MSEK. Det forvarvades Gven tva fastigheter i Finland for 1 161 MSEK (105
MEUR), och en fastighet i Norge for 840 MSEK (889 MNOK). Hyresavtal har ingdtts

med bdde publika och privata kunder.

En fastighet i Finland med bokfort varde om 20 MEUR (157 MSEK) avyttrades externt.

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1276 1178 1 055 874 692
Rorelseresultat 529 549 587 513 386
Resultat e. finansiella poster 184 226 311 333 331
Balansomslutning 18 479 14 965 14 212 13 195 12 088
Soliditet @ 11,6 % 14,2 % 15,3 % 17,2 % 18,9 %
Avkastning pd eget kapital @ 55% 6,6 % 10,0 % 11,4 % 10,8 %
Avkastning pd totalt kapital © 33% 3,9% 4.4 % 41 % 42 %
Medelantal anstdllda 37 36 34 25 27
) Justerat eget kapital / Balansomslutning
@ Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital.
@) (Resultat efter finansiella poster med &terlaggande av rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning.
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Forvaltningsberattelse

* Koncernens resultat

Nettoomsdttningen okade under dret till 1 275 MSEK (1 178) och Fastighets- och
rorelsekostnader okade till -175 MSEK (-158) huvudsakligen till folid av forvarv under
2024 och 2025.

Vardeforandringar i forvaltningsfastigheter minskade resultatet med -429 MSEK
(-347). Operationella leasar som redovisas som forvaltningsfastigheter varderas enligt

en kassaflédesmodell, for mer information om vardering se not 13.

Bruttoresultatet minskade under dret till 671 MSEK (673) som en effekt av

ovanst&ende forandringar av nettoomsattning, kostnader och vardeférandringar.

De administrativa kostnaderna okade till -145 MSEK (-134) framst till folid av hogre
kostnader for personal, -2 MSEK, och okade kostnader for konsulttjanster, -5 MSEK.

Resultat fran finansiella investeringar minskade till -344 MSEK (-322) huvusakligen till
folid av hogre rantekostnader, -17 MSEK, forandring realisationsresultat, +16 MSEK,
forandring verkligt varde pa finansiella instrument,-10 MSEK och befarad kreditforlust
-19 MSEK.

Resultat efter finansiella poster minskade till 184 MSEK (226).

¢ Likviditet och soliditet

Kassaflodet frédn den I6pande verksamheten uppgick till 72 MSEK (794).

Kortfristiga skulder minskade med 366 MSEK framst till folid av nyuppléning med
Idngre forfallostruktur frén koncernféretag. Koncernens likvida medel per den 31
december 2025 uppgick till 398 MSEK (900).

Det egna kapitalet var narmast oférandrat om 2 140 MSEK (2 132). Soliditeten
uppgick till 11,6 procent (14,2).

* Finansiering
National Westminster Bank Plc dr foretagets huvudfinansiar. Som en folid av att
foretaget ingdr i NatWest Group Plc, anses foretagets ldngsiktiga finansiering vara

tryggad.

* Moderféretagets utveckling av verksamhet, stdllning och resultat

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 54 10 9 9 12
Rorelseresultat -61 -101 -99 -79 -59
Resultat e. finansiella poster 281 156 58 -41 -22
Balansomslutning 10 107 7 837 7142 7 165 5 845
Soliditet ) 12,2 % 12,6 % 129 % 151 % 229 %
Avkastning pd eget kapital @ 31,2 % 275 % 142 % 39% 40 %
Avkastning pd totalt kapital © 52% 59 % 3,5% 2,1% 32%
Medelantal anstdllda 28 29 27 21 24

M Justerat eget kapital / Balansomslutning
@ Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital.

) (Resultat efter finansiella poster med &terldggande av rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning.

* Moderféretagets resultat

Arets resultat efter finansiella poster om 281 MSEK (156) 6kade med 125 MSEK
jamfort med féregdende &r. Okningen forklaras framst av att kursdifferenserna mellan
dren har minskat med 142 MSEK samtidigt som utdelningar minskade med 85 MSEK.

Vi ser aven att resultatet p&verkats av en minskning av rantekostnader om -40 MSEK.

Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Foretagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av affdrsrisker, operativa risker
och finansiella risker. Till den del det dr tillampbart uppfyller Nordisk Renting, som
helagt dotterbolag inom NatWest Group Plc, gdllande regelverk.

De mer framtrddande affdrsriskerna utgérs av vardefordndringar i fastighetsbestandet
samt uteblivna intdkter. De begrdnsas i forsta hand av att koncernen ingdr langfristiga

avtal med finansiellt starka parter, vilka har ett strategiskt intresse i fastigheten.

Alla koncernens fastigheter ar fullvardesforsakrade eller forsakrade till uppskattat

ateranskaffningsvarde.

Koncernens operativa risker hanteras inom ramen fér NatWest Group Plc’s
koncerngemensamma riskprogram, vilket innebar att foretagets interna kontrollmiljo

testas och utvdrderas varje kvartal.
De finansiella riskerna avser framst rante-, valuta- och likviditetsrisk och hanteras

utifrdn den av styrelsen faststallda finansiella riskpolicyn. For mer information om

hantering av finansiella risker se not 4.
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Forvaltningsberattelse

Forvéntad framtida utveckling

Nordisk Rentings huvudsakliga affdrsinriktning ligger fast med ambitionen att vdxa

genom att skapa l&ngsiktigt héllbara kundlésningar for bade befintliga och nya kunder.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tilldmpade principer for
finansiell riskstyrning samt beskrivning av tilldmpning av sakringsredovisning finns
i not 4 Derivat och finansiella instrument. Noten innehdller dven upplysningar och

beskrivning av risker.

Icke-finansiella upplysningar

* Medarbetare

Nordisk Renting omfattas av NatWest Group Plc’s koncerngemensamma
jamstalldhetsplan. Koncernen verkar for méngfald inom alla omréden. Fordelningen

mellan kénen var 50 % man och 50 % kvinnor under dret.

* Hallbarhetsredovisning
For héllbarhetsredovisning hdnvisas till moderforetagets redovising som gar att finna
i NatWest Gruppens Arsredovisning 2025 som dterfinns p& NatWest Group's hemsida,

https://investors.natwestgroup.com.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
* Moderféretaget

Till rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foreg@ende ér 731 857 045
Arets resultat 345985 013
1077 842 058

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att
| ny rakning balanseras 1077 842 058

1077842058

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stallning i ovrigt
hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar, rapporter over eget kapital,
kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor dar ej

annat anges.
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Finansiella rapporter och noter
KONCERNRESULTATRAKNING (TSEK)

Not 2025-01-01 - 2025-12-31 2024-01-01 - 2024-12-31
Nettoomsattning 5 6 1275739 1178 078
Forandring verkligt varde pd forvaltningsfastigheter -429 371 -347 021
Fastighets- och rorelsekostnader -175 290 -157 983
Bruttoresultat 671078 673074
Administrationskostnader 6 -144 601 -134 263
Ovriga rorelseintdkter 2 475 9 921
Rorelseresultat 7,8,9, 17 528 952 548 732
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande intékter 10 25907 18 070
Rantekostnader och liknande kostnader 11 -361 300 -343 953
Resultat frén forsdljning av finansiella leasingavtal 362 -16 006
Avsattning befarad kreditforlust -3724 15 134
Fordndring verkligt varde pad finansiella derivat -6 185 4 497
Resultat efter finansiella poster 184 012 226474
Skatt pd drets resultat 12 -66 864 -84 456
Arets resultat 117148 142018
Hdnforligt till moderforetagets dgare 117 148 142 018
Koncernens rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 117 148 142018
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att aterforas till arets resultat
Omrakningsdifferens utlandsverksamhet -77 055 53 341
Sakring av utlandsk investering 67 788 -41 322
Summa ovrigt totalresultat -9267 12019
Koncernens totalresultat 107 881 154 037
Hdnforligt till moderforetagets dgare *) 107 881 154 037

*) Vasentligt minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet och totalresultatet ér hanforligt till moderforetagets aktiedgare. i
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KONCERNBALANSRAKNING (TSEK)

Not 2025-12-31 2024-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 16 648 435 12 588 939
Nyttjanderdttstillgdngar 15 35 355 50 215
Inventarier 16 2022 2 287
16 685 812 12 641 441

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 5930 1 340
Finansiella leasingavtal 17 957 333 1103 548
Andra langfristiga fordingar 18 365 388
963 628 1105276
Summa anléggningstillgdngar 17 649 440 13746717

Omsdttningstillgdngar

Kundfordringar 230 600 161 460
Skattefordringar 121 055 111 998
Ovriga fordringar 21 56 745 27 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 22 778 17 474
431178 318683
Likvida medel 397 940 899 727
Summa omsdttningstillgangar 829118 1218410
SUMMA TILLGANGAR 18478558 14965 127

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 129 600 129 600
Ovrigt tillskjutet kapital 25980 25980
Balanserat resultat inklusive drets resultat 1984 339 1976 458
Eget kapital hdnférligt till moderforetagets aktiedgare 2139919 2132038
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 1
Summa eget kapital 2139920 2132039
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernféretag 11 434 997 7 537 099
Leasingskulder 33478 48 447
Uppskjuten skatteskuld 13 191 652 167 492
Ovriga l&ngfristiga skulder 24 600 27 784
Finansiella derivat 10 876 32712
11695603 7813534
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 237 =
Skulder till koncernforetag 4144 410 4 622 747
Ovriga kortfristiga skulder 156 828 53 456
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 22 341 560 343 351
4643 035 5019554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18478558 14965 127
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (TSEK)

Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget

. Annat eget kapital kapital hanférligt Innehav utan
Ovrigt inklusive arets till moderféretagets bestammande Summa
Aktiekapital tillskjutet kapital Omrdkningsreserv resultat aktiedgare inflytande eget kapital
Ingédende balans per 1 januari 2024 129600 25980 64259 1958162 2178001 1 2178002
Arets resultat 142 018 142 018 142018
Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens utlandsverksamhet 53 341 53 341 53341

Sakring av utldndsk investering -52 043 -52 043 -52 043

Skatteeffekt av sakring av utlandsk investering 10 721 10 721 10721
Summa vdrdefordandringar - - 12019 - 12019 - 12019
Forandring innehav utan bestdmmande inflytande - -
Transaktioner med dgare:

Utdelningar -200 000 -200 000 -200 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -200 000 -200 000 - -200 000
Utgdende balans per 31 december 2024 129 600 25980 76278 1900180 2132038 1 2132039
Innehav utan bestdmmande inflytande avser insatskapital fran externa kommanditdeldgare.

Eget kapital hdnférligt till moderféretagets aktiedgare
Summa eget
. Annat eget kapital kapital hdnférligt Innehav utan
Ovrigt inklusive arets till moderforetagets bestimmande Summa
Aktiekapital tillskjutet kapital Omrdkningsreserv resultat aktiedgare inflytande eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2025 129 600 25980 76 278 1900180 2132038 1 2132039
Arets resultat 117 148 117 148 117 148
Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens utlandsverksamhet -77 055 -77 055 -77 055

Sakring av utlandsk investering 85 375 85 375 85375

Skatteeffekt av sakring av utlandsk investering -17 587 -17 587 -17 587
Summa vdrdeférdandringar - - -9267 - -9 267 - -9267
Fordndring innehav utan bestdmmande inflytande = =
Transaktioner med dgare:

Utdelningar -100 000 -100 000 -100 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -100 000 -100 000 - -100 000
Utgdende balans per 31 december 2025 129 600 25980 67011 1917328 2139919 1 2139920

Innehav utan bestdmmande inflytande avser insatskapital frén externa kommanditdelagare.
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS (TSEK)

Not 2025-01-01 - 2025-12-31 2024-01-01 - 2024-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 184 012 226 474
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:

Vardeforandring finansiella tillgéngar 17 75 455 59 677

Vardeforandring forvaltningsfastigheter 14 429 371 347 021

Avskrivning inventarier 16 2178 980

Oredliserade kursdifferenser 908 8 859

Ovriga ej kassaflddespéverkande poster *) -102 734 -6 317
Betald inkomstskatt -96 191 -99 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férdandringar av rorelsekapital 492 999 537542
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kortfristiga fordringar -55 000 232 840
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder -365 725 23 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 72274 793770
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -5088 318 -1 017 482
Forsdljning av forvaltningsfastigheter 205 336 129 472
Forvarv av finansiella tillgdngar = -33 162
Forsdljining av finansiella tillgdngar 70 905 5 33
Forvarv av inventarier och installationer 16 -1915 -110
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 813 992 -915 969
Finansieringsverksamheten 20
Upptagna lén 6 483 515 2724 176
Amortering av skuld -2 119 352 -2 098 720
Utbetald utdelning -100 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4264163 425 456
Arets kassafléde -477 555 303 257
Likvida medel vid érets bérjan 899 727 591501
Kursdifferenser i likvida medel -24 232 4969
Likvida medel vid drets slut 397940 899 727

*) | posten ingdr vardeforandring finansiella poster, en nettopost i bokforingen, (-75 455), vardeforandring av finansiella derivat och nyttjanderdtter, (-36 340) samt Ovriga poster, (+9 061).
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Finansiella rapporter och noter

KONCERNENS NOTER

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Denna drsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderforetaget
Nordisk Renting AB med organisationsnummer 556066-2578, registrerat i Sverige
med sdte i Stockholm. Nordisk Rentings affdrsidé ar att erbjuda strukturerad leasing
av fastigheter till solida privata och offentliga parter i Norden, som har ett strategiskt
intresse av ett Idngvarigt samarbete. Nordisk Rentings erbjudande majliggor for
kunden att frigora kapital fran befintliga fastigheter och trygga finansiering for om-
och nybyggnation, men bibehdlla den operativa kontrollen samt kontroll éver dgandet

genom kopoptioner.

Moderforetag i den storsta koncernen som Nordisk Renting ar dotterforetag
till ar NatWest Group Plc, org.nr. SC45551 med sate 36 St Andrew Square i
Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Det utlandska moderforetagets

koncernredovisning finns tillganglig p&d www.natwestgroup.com.

Minsta koncernen som upprattar koncernredovisning ar National Westminster Bank
Plc, org. nr SC929027, med sate i London, England.

Grunder foér koncernredovisning

Koncernenredovisningen har upprdttats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standard Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee (IFRS IC)
s@som de antagits av Europeiska Unionen (EU). Koncernen tilldmpar dessutom
Arsredovisningslagen (1995:1554) och rekommendationen fran Radet for finansiell

rapportering RFR1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner®.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tilldmpats

konsekvent pd samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter.

Tillgéngar och skulder har baserats pd historiska anskaffningsvarden om inte annat

framgdr nedan.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Nordisk Renting AB och de

foretag over vilka moderforetaget direkt eller indirekt har bestammande inflytande
(dotterforetag). Bestdmmande inflytande innebdr en ratt att utforma ett annat
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska fordelar. Vid
bedomningen av om ett bestdmmande inflytande foreligger, ska hansyn tas till innehav
av finansiella instrument som ar potentiellt rostberdttigade och som utan dréjsmal

kan utnyttjas eller konverteras till rostberattigade eget kapitalinstrument. Hansyn

ska ocksa tas till om féretaget genom agent har majlighet att styra verksamheten.
Bestammande inflytande foreligger i normalfallet d& moderforetaget direkt eller

indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av rosterna.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen frén och med
tidpunkten for forvarvet till och med den tidpunkt d@ moderforetaget inte Idngre har
ett bestammande inflytande 6ver dotterforetaget. Se avsnitt Rorelseforvarv nedan for

redovisning av forvarv och avyttring av dotterforetag.

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och
forluster hanforliga till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid upprattandet

av koncernredovisningen.

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de primdra ekonomiska miljder bolagen bedriver sin
verksamhet. Den funktionella valutan for moderforetaget ar svenska kronor, vilken
utgor rapporteringsvalutan for moderforetaget och koncernen. Samtliga belopp anges

i tusentals kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som
forvantas dtervinnas eller betalas efter mer dn tolv mdnader rdknat frén balansdagen.
Omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestdr i allt vasentligt av belopp som

forvantas dtervinnas eller betalas inom tolv mdnader rdknat fran balansdagen.

Tillgéngsforvérv
Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser tillgangar (t.ex. fastigheter) men inte

innefattar organisation och de processer som kradvs for att bedriva verksamheten.

D¢ forvarvet av koncernbolag inte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgéngar,
till exempel i form av fastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pé de férvarvade
nettotillgéngarna i forvarvsanalysen. Transaktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet
for forvarvade nettotillgéngar vid tillgédngsforvary och foérandringar av villkorade

ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av forvarvade tillgangar.

Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhdllits eller kommer

att erhdllas, med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Koncernens intdkter bestdr i huvudsak av leasingintdkter frén leasingavtal, se vidare
nedan avseende Leasingavtal. Samtliga intdkter frdn leasingavtal oavsett om det ar

finansiella eller operationella leasingavtal redovisas i nettoomsattningen.

* Utdelning och rdnteintdkter

Utdelningsintdkter redovisas ndar dgarens rdtt att erhdlla betalning har faststdllts.

Ranteintakter redovisas fordelat over Ioptiden med tilldmpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla
framtida in- och utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade

vardet av fordran.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar
som forknippas med dgandet av en tillgéng i allt vasentligt verfors fran leasegivaren

till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.

* Koncernen som leasetagare

Nordisk Rentings leasingavtal omfattar leasingavtal avseende lokaler i vilka Nordisk

Renting bedriver sin verksamhet samt tomtratter. | egenskap av leasetagare redovisas
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nyttjanderdtt och leasingskuld hanforligt till samtliga leasingavtal med undantag

for leasingavtal som ar kortare dn tolv ménader och leasingavtal for vilka den
underliggande tillgéngen har ett 1&gt varde. Nar ett avtal ingds gors bedémningen om
avtalet dr eller innehdller ett leasingavtal. Ett avtal dr eller innehdller ett leasingavtal
om avtalet Overldter rdtten att under en viss period bestdmma 6ver anvandningen
av en identifierad tillgéng i utbyte mot ersattning. Vid anskaffningstillfdllet varderas
leasingskulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid denna
tidpunkt. Nyttjanderdtten varderas till anskaffningsvarde som motsvarar skulden
justerat for eventuella betalda leasingavgifter. For berdkningen anvdnds i forsta

hand leasingsavtalets implicita ranta och om den inte kan faststdllas s& anvands den
marginella ldnerdntan. For vardet av tomtrdatten som inte har ett datum for avtalsslut

berdknas vardet av tomtrdtten till evig tid.

* Koncernen som leasegivare

Vid forsta redovisningstillfcllet redovisar leasegivaren ett finansiellt leasingkontrakt som
en fordran i balansrdkningen. Det redovisade beloppet motsvarar nettoinvesteringen

i leasingavtalet. Nettoinvesteringen motsvaras av leasingobjektets verkliga varde dé
avtalet ingds inklusive eventuella direkta utgifter som uppstar till foljd av att avtalet
ingds. Leasegivaren fordelar den finansiella intakten i ett finansiellt leasingavtal sd att

en jamn forrantning erhdlls i varje period pd den nettoinvestering som foretaget har.

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart over leasingperioden,
s@vida inte ett annat systematiskt sdtt battre dterspeglar hur de ekonomiska fordelar

som hanfors till objektet minskar over tiden.

Utldndsk valuta

* Omrdkning av poster i utldndsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetdra poster i utlandsk valuta om till balansdagens
kurs. Icke-monetdra poster, som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en
utlandsk valuta, raknas inte om. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet
eller som finansiell post utifrén den underliggande affarshandelsen, i den period de
uppstér, med undantag for transaktioner som utgor sakring som uppfyller villkoren for

sdkringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar.

* Nettoinvesteringar i utlandsverksamhet

En monetdr post som @r en fordran eller skuld p& en utlandsverksamhet, dar en

reglering inte dr planerad eller trolig inom en dverskddlig framtid, anses vara en del av

koncernens nettoinvestering i utlandsverksamheten. Valutakursdifferenser avseende
monetdra poster som utgor del av foretagets nettoinvesteringar i utlandsverksamhet
och som vdrderas utifrén anskaffningsvardet redovisas koncernens omrdkningsreserv
i eget kapital. Vid avyttring av en nettoinvestering i utlandsverksamhet redovisas

valutakursdifferensen i resultatrakningen.

* Omrdkning av dotterforetag och utlandsverksamhet

Vid upprdattande av koncernredovisning omrdknas utldndska dotterforetags tillgdngar
och skulder till svenska kronor enligt balansdagens kurs. Intakts- och kostnadsposter
omraknas till periodens genomsnittskurs, om inte valutakursen fluktuerat vasentligt
under perioden dd istdllet transaktionsdagens valutakurs anvands. Eventuella
omrakningsdifferenser som uppstdr redovisas i eget kapital och dverfors till

koncernens omrakningsreserv. Vid avyttring av ett utlandskt dotterforetag redovisas

s&dana omrakningsdifferenser i resultatrakningen som en del av realisationsresultatet.

Laneutgifter

Ldaneutgifter avseende I&nat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller
produkton av en tillgdng som tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan
anvdndas eller sdljas inrdknas i tillgdngens anskaffningsvarde tills den tidpunkt da

tillgéngen ar fardigstdlld for dess avsedda anvandning eller forsaljning.

Ovriga léneutgifter redovisas i resultatet i den period de uppkommer.

Ersdttningar till anstdllda

Ersattningar till anstdllda i form av ldner, bonus, betald semester, betald sjukfrédnvaro
med mera samt pensioner redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande

pensioner och andra ersdttningar efter avslutad anstdlining klassificeras dessa

som avgiftsbestdmda eller formdansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har i all
vasentlighet avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga évriga I&dngfristiga

ersdttningar till anstallda.

* Avgiftsbestadmda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststdllda avgifter till en separat
oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att féormdnerna intjanas vilket

normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erldggs.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

e Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt
resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrdkningen dé det har
justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens

aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

* Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd& temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgéngar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemdssiga vardet som
anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt

den sd kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock exklusive forvarvade tempordra
skillnader i samband med tillgéngsforvary. Uppskjutna skattefordringar redovisas i
princip for alla avdragsgilla tempordra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatteskulder
och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden ar hanforlig till

goodwill.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader hanforliga
till investeringar i dotterforetag, utom i de fall koncernen kan styra tidpunkten for
aterforing av de tempordra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den tempordra

skillnaden kommer att &terforas inom en éverskédlig framtid.

Det redovisade vdrdet pd uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och
reduceras till den del det inte Iangre dr sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat
kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna

skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras p@ hur foretaget, per balansdagen, forvantar
sig att Gtervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgéng eller reglera det
redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de

skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.
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* Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen,
utom nadr skatten dr hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.
| sédana fall ska Gven skatten redovisas direkt mot eget kapital. Vid aktuell och

uppskjuten skatt som uppkommer vid redovisning av rorelseforvarv, ska skatteeffekten

redovisas i forvarvskalkylen.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheter bokfors initialt till anskaffningsvarde. | koncernen vdrderas sedan
fastigheten till verkligt varde enligt nedan redovisade metod. Nedlagda utgifter for ny-,
till- eller ombyggnad av fastigheter redovisas som pagdende nyanldggningar till dess
att projektet fardigstdllts och slutbesiktning skett. Arbeten avseende I6pande underhadll,
underhdllsatgdrder i samband med ombyggnation och hyresgdstanpassningar
aktiveras dé& de ses som vdrdehodjande. Med vardehdjande menas att atgdrden ska

ge en framtida ekonomisk fordel, jamfort med fore &tgarden och darmed péverka

marknadsvardet.

IAS 40 tillampas och innehavet varderas till verkligt varde. Under verksamhetsaret
sker omvardering som redovisas utifrdn de interna varderingarna. For beskrivning
av vdrderingmetoder, se dven not 13. For dvervaganden etc avseende vardering
av fastigheter, se dven not 3. Eventuella avdrag avseende uppskjuten skatt vid kop
av fastigheter via bolag (tillgéngsforvarv) som erhdlls utdver bokford skatt i kopt
bolag redovisas netto mot verkligt varde pd kopt fastighet bade vid forvarvet och

efterfoljande bokslut.

Byggnader som ar under uppforande for framtida anvandning som
forvaltningsfastigheter bokfors till verkligt varde i enlighet med IAS 40 med avdrag for
dterst@ende investering. Ranteutgifter avseende specifik finansiering av storre ny-, till
och ombyggnationer av fastigheter aktiveras tills dess att projektet fardigstdllts och
slutbesiktning skett. Grunden i varderingen dr bedomningar om framtida kassafloden
och den prisniva som berdknas kunna uppnds i en transaktion mellan kunniga

parter till marknadsmassiga villkor. Ej fardigstallda fastigheter ar dock ndgot svarare
att vardera dn befintliga eftersom den slutliga kostnaden och processen fram till

funktionell/uthyrd fastighet endast kan bedomas.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda nedskrivningar. Maskiner

och inventarier skrivs av linjart enligt plan.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen ndr koncernen
blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort frén
balansrakningen ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet frén tillgdngen upphor,
regleras eller ndr koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del
av finansiell skuld, bokas bort frén balansrakningen ndr den avtalade forpliktelsen

fullgors eller pad annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder till anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt ldngfristiga skulder
varderas vid det forsta redovisningstillfdllet till upplupet anskaffningsvarde. Laneutgifter

periodiseras som en del i Idnets rantekostnad enligt effektivrantemetoden (se nedan).

Vid vdrdering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar
enligt ldgsta vardets princip, dvs. det Idgsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsdljningsvardet pd balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt

belopp.

* Upplupet anskaffningsvérde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden
initialt redovisades med avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad
periodisering enligt effektivrantemetoden av den initiala skilnaden mellan betalat/
erhdllet belopp och belopp att betala/erhdlla pa forfallodagen samt med avdrag for

nedskrivningar.

Effektivrantan dar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade
kassafloden over den forvantade Ioptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for

den finansiella tillgéngen eller den finansiella skulden.

¢ Derivatinstrument

Koncernen ingdr derivattransaktioner med syfte att hantera valuta- och rdnterisker.

Derivatinstrument redovisas enligt verkligt varde.

» Sdkringsredovisning

Koncernen tilldmpar sdkringsredovisning for transaktioner som medfor valuta- eller

ranterisk.

Koncernen innehar ranteswappar for att sdkra ranterisken hanforlig till finansiella
leasar som l6per med fast ranta i en viss valuta. Erlagd respektive erhdllen ranta pd
sdkringsinstrumentet redovisas i samma period som rdntan pd den sdkrade posten.
Omvdrdering sker av den sakrade posten om det finns en motsatt vardeforandring
pd sdkringsinstrumentet, bdde i balansrdkningen mot den sdkrade posten och i

resultatrakningen.

Koncernen anvdnder valutaterminer och 1an i utldndsk valuta for att sakra
nettoinvesteringar i utldndsk valuta. Sakringsinstrumentet redovisas till balansdagens
kurs i koncernredovisningen. Den effektiva delen av omvarderingarna redovisas direkt
i eget kapital. Resterande del redovisas i resultatrakningen. Omvardering sker ej av
den sdkrade posten om det finns en motsatt vardefordndring pd sdakringsinstrumentet.
Premier som erldggs eller erhdlls ndr sakringsinstrumentet anskaffas ska periodiseras

over sakringsinstrumentets 6ptid.

* Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar

I enlighet med IFRS 9, utvdrderar koncernen vid varje balansdag om det finns
indikationer pd att en eller flera finansiella anlaggningstillgéngar minskat i varde. | de
fall d& behov foreligger genomfors sedermera avsdttningar for befarade kreditforluster.
| de fall Exempel pd sGdana indikationer ar betydande finansiella svarigheter hos
motparten, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att motparten kommer att g& i

konkurs. Vidare information om avsattningar for kreditforluster &terfinns under Not 17.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och
det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvardet av

foretagsledningens bdsta uppfattning av de framtida kassafloden tillgdngen forvantas

ge.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan

omvandlas till kontanter och ar foremdal for en obetydlig risk for vardefluktuationer.
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For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte 6verskrida tre ma@nader fran

tidpunkten for forvarvet.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell)
som en folid av en intraffad handelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s@ att den dterspeglar

den basta uppskattningen av det belopp som kradvs for att reglera den befintliga
forpliktelsen p& balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom att uppskatta
de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det

redovisade vdrdet nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krdvs for att reglera en avsattning
forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sdrredovisas som en tillgang i
koncernbalansrdkningen ndr det dr s@ gott som sdkert att den kommer att erhdllas

om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och
vars forekomst endast kommer att bekrdftas av att en eller flera osdkra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en
befintlig forpliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsdattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med

tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgdng dar en majlig tillgéng till folid av intraffade handelser och vars
forekomst endast kommer att bekrdftas av att en eller flera osdkra framtida
hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En

eventualtillgdng redovisas inte som en tillgdng i balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsdret. Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

utbetalningar.

Upplysningar om nya och dndrade standarder och tolkningar som har
tillimpats fran och med 2025

Det finns inga andra nya eller dndrade IFRS-standarder eller IFRIC-uttalanden som
har tratt i kraft under dret som har haft ndgon vasentlig inverkan pa koncernen. Inga
nya eller andrade IFRS har heller fortidstillampats vid upprattande av dessa finansiella
rapporter. Nordisk Renting's bedomning ar att inga av de andringar som annu inte

tratt i kraft har behovt tillampas under éret

Frén och med 1 januari 2027 skall IFRS 18, en ny standard for finansiell rapportering,
implementeras. IFRS 18 ersdtter darmed IAS 1. Syftet med IFRS 18 dr 6kad tydlighet
och jamforbarhet i finansiella rapporter. Genom striktare definitioner och strukturer
for olika resultatkategorier skall det bli Ittare att forstd och jamféra de finansiella
rapporterna mellan olika foretag. For Koncernen kan detta innebdra att uppstdliningen
av de finansiella rapporterna dndras. Det bor dock inte f@ ndgon paverkan pd resultat

och finansiell stdlining.

NOT 3 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed krdvs

att det gors bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar
och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara rimliga under rédande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frédn dessa

bedoémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i
varderingen av forvaltningsfastigheter. Information om detta samt de antaganden och

beddmningar som gjorts framgdr av not 13.

En vasentlig bedomningsfr@ga i redovisningen ar hur uppskjuten skatt hanforlig

till tempordra skillnader ska behandlas i koncernredovisningen. For redovisning

av uppskjuten skatt pd tempordra skillnader som uppkommer mellan en tillgéngs
eller skulds redovisade varde och dess skattemassiga varde tillampar Nordisk
Renting balansrakningsmetoden. Detta innebdr att det i balansrdkningen finns en
skatteskuld eller skattefordran som redliseras den dag tillgdngen eller skulden sdljs.
Tempordra skillnader forekommer framst for fastigheter, finansiella instrument

och periodiseringsfonder. Undantag for redovisning av uppskjuten skatt enligt
balansrakningsmetoden goérs for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta

redovisningen av tillgéngar och skulder som utgor tillgédngsforvarv.
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NOT 4 DERIVAT OCH FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernen innehar derivatkontrakt i form av ranteswappar och valutaterminer.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar

till folid av dndrade valutakurser. Koncernen bedriver verksamhet pd flera olika
geografiska marknader och i olika valutor och ar darigenom exponerad for
valutarisk. Exponeringen for valutarisk harrér dels frén betalningsfloden i utlandsk
valuta (transaktionsexponering), frdn omrdkning av balansposter i utlandsk valuta
(balansexponering), och vid omrdkning av utldndska dotterforetags resultatrakningar
och balansrakningar till koncernens presentationsvaluta som dr svenska kronor

(omrdkningsexponering).

Koncernens in- och utfléden bestdr huvudsakligen av SEK och EUR. Koncernen
dr darmed i begransad omfattning pdverkad av férandringar i dessa valutakurser.

Koncernen sakrar inte kassafloden i utlandsk valuta.

Balansexponeringen ar hanforlig till EUR, NOK och DKK. Balansexponeringen sdkras

ej. Nedan framgdr koncernens och moderféretagets balansexponering:

Valuta 2025-12-31 2024-12-31
TEUR 30 30
TNOK -12 626 -198
TDKK 480 490

Koncernens innehav i utldndska verksamheter innebar att nettotillgdngarna
exponeras for valutarisker. Valutaexponeringen for nettoinvesteringar i utldndsk valuta
hanteras dels genom uppldning, dels genom tecknande av terminskontrakt i samma
valuta som nettoinvesteringarna. Dessa instrument ar identifierade som sdakring av

nettoinvesteringar. Nedan framgdr koncernens omrdkningsexponering:

Valuta 2025-12-31 2024-12-31
TEUR 110 198 117 425
TNOK 460 385 498 059
TDKK 486 490

De interna I&n som anvands for sdkring av nettotillgangar i NOK uppgdr pé
balansdagen till 349 136 TNOK (349 136). De interna I&n som anvands for sakring
av nettotillgédngar i EUR uppgér pd balansdagen till 0 TEUR (0). De interna l&n som
anvdnds for sakring av nettotillgéngar i DKK uppgdr pa balansdagen till 0 TDKK (0).
Koncernens innehav av valutaterminer som anvands for sakring av nettotillgéngar

i EUR uppgar pd balansdagen till 109 563 TEUR (116 563). Koncernens innehav av
valutaterminer som anvands for sdkring av nettotillgdngar i NOK uppgdr till 102 500
TNOK (147 500). Koncernens innehav av valutaterminer som anvands for sakring av

nettotillgéngar i DKK uppgér pd balansdagen till 0 TDKK (0).

Rdnterisk

Med rdnterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till
folid av andrade marknadsrdntor. Koncernen ar huvudsakligen exponerad for ranterisk
genom hyresintdkter frén finansiella leasingavtal. Hyresavtalen I6per antingen med

rorlig eller med fast ranta.

For hyresavtal som Ioper med rorlig ranta har koncernen rorlig finansiering, vilket
innebdr en ekonomisk sakring dar rdnterisken i hyran moter rdnterisken i den rorliga

uppl@ningen.

For hyresavtal som I6per med fast rdnta, har koncernen en rdnterisk och darfér ingdtt
ranteswapavtal. P& balansdagen innehade koncernen ranteswapavtal med nominellt
belopp om 74 385 TSEK (79 543) samt 50 162 TEUR (52 999). Sakringsredovisning

tillampas.

Koncernen péverkas ocksé av dndrade marknadsrantor som en folid av de

derivatinstrument som innehas for att sdkra balansexponeringen (se ovan).

KPI- eller inflationsrisk

Med KPI- eller inflationsrisk avses risken att framtida kassafloden fluktuerar till folid
av dndrad KPI. Vissa hyresavtal innehdller KPI-klausuler som innebdr att hyresnivan
uppraknas baserat pé& KPI-index. Samtliga avtal har en klausul innebdrande att

basindex inte kan understigas.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess
dtagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Som en félid av att

moderforetaget ingdr i NatWest Group Plc, anses likviditetsrisk inte vara vasentlig.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en
forlust genom att inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for

kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundfordringar samt positiva derivat.

Verkligt vdrde pa derivat

For att faststdlla verkligt varde pd rdntederivat anvands marknadsrantor for respektive
|6ptid noterade pd bokslutsdagen och allmant vedertagna berdkningsmetoder, vilket
innebdr att verkligt varde faststdlls enligt niva 2 i IFRS 13. Det redovisade vardet
baseras pa varderingar frén bankmotparter och kontrolleras mot en intern vardering

baserad p& observerbara marknadsdata.

* Verkligt virde pa derivat som dr identifierade som sdkringsinstrument

2025-12-31 2024-12-31
Valutaterminer 10 043 6114
Sdkring av nettoinvesteringar
Ranteswappar -10 876 -32712
Sakring av ranterisk
Totalt -833 -26 598
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Nedan framgdr de olika kategorier av finansiella instrument som finns i koncernens balansrakning NOT 5 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING
Finansiella skulder varderade Derivat som anvands Finansiella skulder varderade Nettoomsdttning per geografisk marknad 2025 2024
Léne- och kundfordringar till verkligt varde via resultatet i sakringsredovisning till upplupet anskaffningsvarde Sverige 523 306 460 566
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 Norge 178 800 146 516
Tillgangar Finland 573 633 570 996
Kundfordringar 231 161 Summa 1275739 1178078
Ovriga fordringar 178 140
Forutbetalda kostnader o
upplupna intakter 23 17
Likvida medel 398 900
Skulder . o
Réntederivat 11 33 NOT 6 INKOP OCH FORSALJNING INOM SAMMA KONCERN
Inflationsderivat
Valutaderivat -10 -6 2025 2024
Léangfristiga skulder 11 685 7 781 Inkép 19.1% 18,8 %
Leverantorsskulder 0 0 Forsdlining 0,0 % 0,0 %
Ovriga skulder 4301 4 676
Upplupna kostnader och Inkop och forsdljning inom samma koncern avser administration utford av personal
férutbetalda intakter 342 343 anstdlld i annan del av koncernen.
Summa 830 1218 11 33 -10 -6 16 328 12800

Finansiella instrument sdsom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet

bedéms dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga skulders anskaffningsvarde overensstdmmer med verkligt varde.

NOT 7 UPPLYSNING OM ERSATTNING TILL REVISORN

2025 2024

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 4833 4107
Summa 4833 4107

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av @rsredovisningen, koncernredovisningen och
bokféringen, styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning samt arvode for

revisionsrddgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
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NOT 8 ANTALANSTALLDA, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2025 2024
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstdllda anstdllda antal mdn anstdllda antal man
Moderforetaget
Sverige 28 14 29 15
Totalt i moderforetaget 28 14 29 15
Dotterforetag
Finland 6 S
Totalt i dotterforetag 6 5
Totalt i koncernen 37 20 36 20
Férdelning styrelseledaméter och VD
per balansdagen 2025-12-31 2024-12-31
Kvinnor:
Styrelseledamoter och VD 2 8
Man:
Styrelseledamoter och VD
Totalt
2025 2024
Soc kostn Soc kostn

Loner och andra (varav pensions-

Loner och andra (varav pensions-

Loner, andra ersattningar m m ersdttningar kostnader) ersdttningar kostnader)
Moderforetaget 38 039 19 928 38 664 13 254
(7 022) (4 693)
Dotterforetag 13 825 2165 11 723 5996
(1742) (2 305)
Totalt i koncernen 51864 22093 50387 19250
(8764) (6998)

2025 2024
Loner och andra ersdttningar Styrelse ochVD . Styrelse och VD %
fordelade mellan styrelse- (varav tantiem Ovriga (varav tantiem Ovriga
ledamaéter och anstdllda och dylikt) anstdllda och dylikt) anstdllda
Moderforetaget 7 302 30 737 5095 33 569
(2 634) (4 570) (1728) (3 325)
Dotterféretag - 13 825 — 11 723
Totalt i koncernen 7302 44562 5095 45292
(2634) (4570) (1728) (3325)
2025 2024
Loner och andra ersdttningar till Loner och Varav Sociala Varav pensions-
styrelseledaméter och VD ersdttningar tantiem kostnader kostnader
Styrelseledaméter och VD 7 302 2 634 3378 1093

Forutom VD finns fem ledande befattningshavare (tvé kvinnor och tre man) i foretaget.

Roérlig ersdttning

Koncernens rorliga ersattningar folier de regulatoriska bestdmmelser som det brittiska moderforetaget har att forhalla sig till. All
rorlig ersattning periodiseras ut dver en period om tre @r i form av aktier i det brittiska moderforetaget, samt kontantutbetalningar
begrdnsad till ett varde om en forsta utbetalning motsvarande 2 000 GBP (ca 25 000 SEK), samt en andra utbetalning begransad
till 60 000 GBP (ca 750 000 SEK). Den rorliga ersdttningen ar diskretiondr och kan dterkallas om personen i fréga lamnar foretaget.

Slutligt utfall kan i efterhand reduceras eller helt utgd i enlighet med det brittiska moderféretagets gdllande regelverk.

Pensioner

Koncernens kostnad for avgiftsbestdmda pensionsplaner uppgdr till 8 764 TSEK (6 588). Moderforetagets kostnad for avgiftsbestdmda
pensionsplaner uppgdr till 7 022 TSEK (4 693). Koncernens kostnad for férmdansbestdmda pensionsplaner uppgdr till 397 TSEK (409).

Moderforetagets kostnad for formdansbestdmda pensionsplaner uppgdr till 0 TSEK (0).

Av koncernens och moderforetagets pensionskostnader avser 1 093 TSEK (418) styrelse och VD.

Avtal om avgdngsvederlag

Mellan foéretaget och andra ledande befattningshavare gdller en émsesidig uppsdgningstid om 3-6 méanader. Inga avgdngsvederlag dr

avtalade.
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NOT 9 AVSKRIVNINGAR OCH VARDEFORANDRINGAR PA

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

NOT 13 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH UPPSKJUTEN

2025 2024
Fastighets- och rorelsekostnader 429 371 347 021
Inventarier 181 989
Summa 429 552 348010
NOT 10 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER
2025 2024
Ranteintakter 12 800 6514
Ranteintakter, koncernforetag 12 768 11 556
Kursdifferenser 339 -
Summa 25907 18 070
NOT 11 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER
2025 2024
Rantekostnader -5918 -4 034
Rantekostnader, koncernforetag -340 746 -334 944
Ovriga finansiella kostnader -14 636 -553
Kursdifferenser - -4 422
Summa -361 300 -343 953

2025 2024
Aktuell skatt -84 257 -99 244
Uppskjuten skatt 17 393 14 788
Skatt pa drets resultat -66 864 -84 456
Redovisat resultat fore skatt 184 012 226 474
Skatt enligt skattesats for moderforetaget
(20,6 %) -37 907 -46 654
Effekt av andra skattesatser i utlandska
dotterforetag -85 -398
Ej avdragsgilla kostnader -49 206 -44 272
Ej skattepliktiga intakter 6 356 7 056
Tempordra skillnader 12 463 14 788
Outnyttjade underskottsavdrag 4930 -
Utnyttjat underskottsavdrag 29 333 -
Outnyttjade underskottsavdrag foregéende
period -34 106 -
Justeringar som redovisats innevarande ar
avseende tidigare dars aktuella skatt 1358 -14 976
Arets redovisade skattekostnad -66 864 -84 456

SKATTESKULD

2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran
Outnyttjade underskottsavdrag 4930 =
Optionspremier 1 000 1340
Summa uppskjuten skattefordran 5930 1340
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 185118 157 518
Inventarier 8 794 8 657
Derivat -2 260 1317
Summa uppskjuten skatteskuld 191 652 167 492

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgdr till 20,6 % (20,6) for Sverige,
20 % (20) for Finland, 22 % (22) for Norge och 22 % (22) for Danmark.
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NOT 14 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen 2025 2024
Ing@ende verkligt varde 12 588 939 12 040 397
Forvarv (+) 4 953 113 798 404
Investeringar 201 273 131 134
Forsaljningar -205 255 -176 054
Vardeforandringar -429 371 -347 021
Omrakningsdifferenser -460 264 142 079
Utgdende verkligt varde 16 648435 12588 939
Taxeringsvdrde forvaltningsfastigheter 2025 2024
Byggnader 1803 701 1579 235
Mark 528 338 425 214
Summa 2332039 2004 449

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresintdkter

eller vardestegring eller en kombination av dessa bé&da syften. Nordisk Rentings

Vdrderingsmetod

Baserat pd indata som anvands vid vardering, klassificeras varderingar enligt tre
niv@er. Det finns olika osdkerhet i varderingen beroende pd vilken nivé som anvands
vid varderingen. Nordisk Renting anvdnder Niva 3 ddr osdkerheten @r storst da

det inte finns tillrackligt med transaktioner/marknadsinformation for att anvanda

annan niva.

Nivé 1 Noterade priser pd aktiva marknader
Niva 2 Andra observerbara data dn de i nivé 1

Niva 3 Icke-observerbara data"

Varderingen har genomforts pd ett enhetligt satt och baseras pd en kassaflodesmodell
baserad pd nuvdrdet av minimileaseavgift enligt avtal samt nuvarde av restvdrde.
Portfélien delas in i tre kategorier baserat pd om kunden har kopoption samt

dterst@ende I6ptid.

For avtal dar kunden har en képoption, som beddémts sannolik att kund kommer

att kalla, varderas fastigheten till nuvardet av minimileaseavgift samt nuvarde av
optionspris. For avtal utan kopoption med langre &terstédende l6ptid (>3 ar) varderas
fastigheten till nuvdrdet av minimileaseavgift samt nuvdrde av restvarde. Avtal med
kortare dterstGende 16ptid (<3 @r) varderas enligt ett mer traditionellt hyresavtal
med antaganden om marknadmassig hyra och avkastningskrav. Till detta laggs det

bedomda marknadsvardet av eventuell obebyggd mark och byggratter.

* Kadnslighetsanalys

Ett visst mdtt av osdkerhet finns alltid vid en fastighetsvardering. De tvd storsta
paverkande faktorerna ar antagande om risken for bortfall av kassaflode fran kund
samt antagande om restvarde. En forandring om 5 % av minimileaseavgifter ger ett
odiskonterat varde om 475 MSEK och en forandring om 5 % av restvdrde ger ett
odiskonterat varde om 610 MSEK.

NOT 15 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

huvudsakliga affdrsmodell syftar till att erhdlla hyresintdkter och inte vdrdestegring.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till

forvarvet direkt hanforbara utgifter. Koncernen har normalt inga ytterligare utgifter for

fastighetsforvaltning dé& hyresgadsten, enligt hyresavtalen, star for sddana ytterligare
utgifter. For fastigheter med externa forvaltningsavtal bedoms utgiften for dessa
motsvara I6pande reparation och underhdll. Koncernen har darfér normalt inga
ytterligare utgifter under hyresavtalens I6ptid. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrakningen till verkligt varde. Det verkliga vardet baseras pd varderingar som
genomforts av egen personal som stdmts av mot varderingar utforda av oberoende
varderingsforetag. Den externa varderingen av restvarde sker I6pande vart tredje
ar enligt ett rullande schema. For fastigheter med kort dterstdende 16ptid sker arlig

extern vardering av marknadsvarde.

Hyresavtal Tomtrdtter 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 18 549 31 667 50 216 35 407
Avtal ing@ngna under d@ret - - - 22 773
Forsdljningar/utrangeringar = -6 505 -6 505 =
Amorteringar -8 356 = -8 356 -7 965
Omrakningsdifferenser - - - -
Summa 10193 25162 35355 50215
Forfallostruktur nyttjanderattstillgéngar
Mindre an ett ér 9 424 10 124
Mer @n ett Gr men mindre an tvé ar 769 7 655
Mer dn tvd@ ér men mindre @n tre ar - 769
Mer dn tre Gr men mindre an fem ér - -
Mer an fem ér 25162 31 667
Summa 35355 50215
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NOT 16 INVENTARIER

Finansiella leasingavtal - leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom finansiella leasingavtal avseende fastigheter.

Leasingperioderna varierar mellan 2-23 é&r. Variabla avgifter avser utfakturerade

|6pande kostnader. Information om tilldmpad sakringsstrategi dterfinns i not 4.

2025-12-31 2024-12-31
Ing@ende anskaffningsvarde 12 549 12 418
Inkop 1915 110
Omradkningsdifferens -38 21
Utgdende ack. anskaffningsvédrden 14426 12549
Ingdende avskrivningar enligt plan -10 262 -9 265
Arets avskrivningar enligt plan -2178 -980
Omrakningsdifferens 36 -17
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -12404 -10 262
Utgdende planenligt restvérde 2022 2287

NOT 17 LEASINGAVTAL

Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende fastigheter.

Variabla avgifter avser utfakturerade I6pande kostnader. Information om tillémpad

sdkringsstrategi Gterfinns i not 4. For forandringar bokfort varde se not 13. Framtida

minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt foljande:

Avsattning befarad kreditforlust 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 398 -14 736
Arets avsattning -3724 15134
Summa -3326 398
Arets intdkter finansiella leasingavtal: 2025 2024
Vinst eller forlust vid forsaljning -312 3603
Finansiella intdkter frdn nettoinvesteringen i
leasingavtalen 70 608 78 032
Arets variabla avgifter som ingar i
rakenskapsadrets resultat 570 880
Summa 70 866 82515
NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
2025-12-31 2024-12-31
Fordran hyresratt 365 388
Summa 365 388

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forfallotidpunkt: 2025 2024
Inom ett ar 1186 321 941 695
Senare an ett @r men inom fem é&r 4185 264 3517 569
Senare an fem ar 4135811 3024 159
Summa 9507 396 7483 422
Variabla avgifter: 2025 2024
Arets variabla avgifter som ingdr i

rakenskaps@rets resultat 43 228 29 934
Summa 43 228 29934

Framtida leasingavgifter 2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar 152 377 166 749
Senare d@n ett Gr men inom tva ar 152 377 148 807
Senare @n tvé ar men inom tre dar 152 141 148 758
Senare an tre &r men inom fyra ér 139 075 144 082
Senare an fyra & men inom fem é&r 130 782 141 763
Senare an fem ar 456 656 553 434
Summa 1183407 1303594
Ej intjanade finansiella intakter -509 857 -479 713
Diskonterade ej garanterade restvarden 283 460 274 569
Diskonteringsfaktor 4 046 4700
Avsdttning befarad kreditforlust -3724 398
Summa 957333 1103548
Bokférda varden finansiella leasingavtal 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 1103 548 1 006 318
Inkop 6 659 152 202
Omklassificeringar -27 626 -
Forsaljningar/utrangeringar = -24 807
Avsdttning/dterldggning befarad kreditforlust -3 724 15 134
Amorteringar -75 455 -59 677
Omrakningsdifferenser -46 069 14 378
Summa 957 333 1103548

2025 2024
Forutbetalda driftskostnader 6513 3926
Upplupna hyresintdkter och ovriga poster 16 265 13 548
Summa 22778 17474
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NOT 20 LANGFRISTIGA SKULDER

2025 2024
Langfristiga skulder som forfaller till
betalning inom fem ar frén balansdagen:
Skulder till koncernforetag 3764 875 4 460 259
Leasingskulder 33478 48 447
Uppskjuten skatteskuld 191 652 167 492
Finansiella derivat 10 876 32712
Langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare an fem @r efter
balansdagen:
Skulder till koncernféretag 7 670122 3 076 840
Ovriga skulder 24 600 27 784
Summa 11 695 603 7813534
Forfallostruktur leasingskulder
Mindre an ett ér 7 548 8 356
Mer @n ett &r men mindre an tvé ar 769 7 656
Mer &n tvé @r men mindre dan tre ar - 769
Mer dn tre &r men mindre an fem ar - -
Mer an fem ar 25 161 31 666
Summa 33478 48 447
Forfallostruktur lan, finansiella derivat
och 6vriga skulder 2025 2024
Mer @n ett &r men mindre an tvé ar 1785 464 908 957
Mer @n tvé Gr men mindre an tre @r 672 813 1 847 658
Mer @n tre &r men mindre an fem ér 1320 642 1728 669
Mer @n fem @r men mindre an tio ar 5781 341 2 413 269
Mer @n tio &r men mindre dn tjugo @r 1402 118 150 645
Mer @n tjugo ar 508 094 548 397
Summa 11470473 7597 595

Koncernens utnyttjade checkrdkningskredit uppgdr till 0 TSEK (0). Limit avseende

checkrakningskredit uppgdr till 0 TSEK (0).

National Westminster Bank Plc dr foretagets huvudfinansidar. Som en folid av att

moderforetaget ingdr i NatWest Group Plc, anses foretagets langsiktiga finansiering

vara tryggad.

Sammanstdllning av férdndringar i totala

NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

skulden till National Westminster bank 2025 2024
Ing&ende varde laneskulder 12 152 833 11 359 634
Nyuppl@ning 6 571 575 2724176
Amortering av l@neskulder -2 722 358 -2 149 977
Omrdkningsdifferenser -429 738 219 000
Utgdende vdrde lanekulder 15572312 12152833
varav forfallotidpunkt inom ett é&r 4137 315 4 615798
NOT 21 OVRIGA FORDRINGAR
2025 2024
Projekt Ursvik 579 143
Projekt Grenadjaren - 19
Projekt Kloverbacken Skola - 516
Projekt Sjoklockan - 2 841
Projekt Lagermannen 577 577
Projekt Likriktaren 157 157
Projekt Flojten 18 =
Pagdende forvarv och dvrigt 55 414 23 500
Summa 56 745 27751

2025 2024
Upplupna loner 9 548 8 329
Upplupna semesterloner 5093 4503
Upplupna sociala avgifter 2278 2727
Upplupna rantekostnader 68 953 69 819
Forutbetalda hyresintakter 256 222 241 772
Ovriga poster -534 16 201
Summa 341560 343351
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NOT 23 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andel Andel
Féretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Nordisk Specialinvest AB 556100-8631 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting HB 916631-9559 Stockholm 100 % 100 %
Forskningshojden KB 916620-1393 Stockholm 100 % 100 %
Optimus KB 916620-1450 Stockholm 100 % 100 %
Eurohill 4 KB 916533-7636 Stockholm 100 % 100 %
KB Eurohill 969622-6381 Stockholm 100 % 100 %
Lerumskrysset KB 969646-1939 Stockholm 100 % 100 %
Brodmagasinet KB 916620-1419 Stockholm 100 % 100 %
Lakten 1 KB 969695-1525 Stockholm 100 % 100 %
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 556641-0055 Stockholm 100 % 100 %
Fastighets AB Flojten i Norrkoping 556629-6140 Stockholm 100 % 100 %
Kalleback Institutfastigheter AB 556708-2937 Stockholm 100 % 100 %
Fastighets AB Sambiblioteket 556743-5812 Stockholm 100 % 100%
Bilfastighet i Akalla AB 556051-2310 Stockholm 100% 100 %
Fyrsdte Fastighets AB 556981-0137 Stockholm 100 % 100 %
Lundbyfilen 5 AB 559299-6440 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Hemlingby AB 556698-0248 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Avesta AB 556072-0368 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Bollnds AB 556036-4852 Stockholm 100 % 100%
Bilfastighet i Mora AB 556074-9417 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Ludvika AB 556060-0453 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Hudiksvall AB 556045-8423 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Kista AB 556680-9710 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Mdrsta AB 556073-7446 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Uppsala KB 916620-2581 Stockholm 100 % 100 %
Fastighetsbolaget EImotorgatan AB 559436-5594 Stockholm 100 % 100 %
Smista Park 556025-9854 Stockholm 100 % 100 %
Klangségen Mark AB 559190-8289 Stockholm 100 % -
Vavskeden Vérdbostad Flen AB 559395-4711 Stockholm 100 % -
Triport Boras AB 559283-0607 Stockholm 100 % -
Triport Karlshamn AB 559304-9108 Stockholm 100 % -
Triport Vaggeryd AB 559215-6433 Stockholm 100 % -
Vandenbergh 9 AB 556660-5597 Stockholm 100 % -
Borgholm Glantan AB 556958-6554 Stockholm 100 % -

Andel Andel
Foretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Villa Stré Fastighets AB 559254-2376 Stockholm 100 % =
Ursvik Entré Holding AB 556632-9925 Stockholm 100 % 100 %
Ursvik Entré AB 556651-0953 Stockholm 100 % 100 %
IR IndustriRenting AB 556288-4428 Stockholm 100 % 100 %
IR Fastighets AB 556322-1067 Stockholm 100 % 100 %
Svenskt Fastighetskapital Holding AB 556590-7291 Stockholm 100 % 100 %
Svenskt Fastighetskapital AB 556590-7267 Stockholm 100 % 100 %
SFK Kommunfastigheter AB 556590-7234 Stockholm 100 % 100 %
Forv bol Kloverbacken Skola KB 969603-8851 Stockholm 51% 51%
Arkivborgen KB 969694-5162 Stockholm 100 % 100 %
Tygverkstaden 1 KB 916620-1476 Stockholm 100 % 100 %
Horrsta 4:38 KB 969685-7862 Stockholm 100 % 100 %
Svenskt Energikapital AB 556531-8481 Stockholm 100 % 100 %
Forv bol Dalkyrkan KB 969685-8944 Stockholm 100 % 100 %
Sjoklockan KB 969603-8836 Stockholm 100 % 100 %
Solbanken KB 969603-8828 Stockholm 100 % 100 %
KB Likriktaren 969712-0948 Stockholm 100 % 100 %
Skinnardangen KB 969646-3109 Stockholm 100 % 100 %
Grinnhagen KB 969685-5924 Stockholm 100 % 100 %
Limstagérden KB 969685-8969 Stockholm 100 % 100 %
KB Lagermannen 969700-4761 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting AS 986 953 388 Oslo 100 % 100 %
BD Lagerhus AS 987 307 226 Oslo 100 % 100 %
Eiendomsselskapet Apteno Larvik AS 986 366 210 Oslo 100 % 100 %
Hatros 1 AS 990 666 725 Oslo 100 % 100 %
Ringdalveien 20 AS 913 706 234 Oslo 100 % 100 %
Nybergflata 5 AS 920 044 654 Oslo 100 % 100 %
Narmovegen 455 AS 922 341 257 Oslo 100 % 100 %
Snipetjernveien 1 AS 816 267 722 Oslo 100 % 100 %
Solnervika AS 986 967 117 Oslo 100 % 100 %
Kvam Eiendom AS 892 708 312 Oslo 100 % 100 %
Leiv Sand Eiendom AS 994 558 919 Oslo 100 % 100 %
Sandmoen Neeringsbygg AS 920 828 232 Oslo 100 % 100 %
Sletta Eiendom 11 AS 925 810 837 Oslo 100 % 100 %
Rigedalen 44 Eiendom AS 925 281 295 Oslo 100 % 100 %
Espeland Neering AS 990 486 107 Oslo 100 % 100 %
OFH Eiendom AS 921 535 716 Oslo 100% 100 %
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Andel Andel
Féretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Arenarena AS 919 062 746 Oslo 100 % 100 %
Kobbervikdalen2 Utvikling AS 921 681 895 Oslo 100 % 100 %
Ringdalsskogen Utvikling AS 828 952 382 Oslo 100 % 100 %
D5 Invest AS 996 913 198 Oslo 100 % -
Nordisk Renting Oy FI115379535 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Kokkolan Kaarlenportti Fab FI115306918 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Jamsan Keskushovi Fl07870404 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Kouvolan Oikeus- ja Poliisitalo Fl09138751 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Nummelan Portti F117292003 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Ravattulan Kauppakeskus FI16369363 Helsingfors - 100 %
Koy Raision Kihlakulma Fl08349952 Helsingfors 100 % 100 %
Koy lisalmen Kihlavirta FI17707539 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Millennium Fl08888331 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Vapaalan Service-Center F119441762 Helsingfors 100 % 100 %
Artul Kiinteistot Oy Fl06490426 Helsingfors 100 % 100 %
Fastighets AB Ekends Forsmanshagen 4 FI20078251 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Osmontie 34 FI20278894 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Panuntie 6 Fl01334918 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Panuntie 11 Fl04952607 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Nuolialan Pdivakoti FI21867607 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Mechelininkatu 1 FI22856061 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Peltolantie 27 FI27460453 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Pennalan Johtotie 2 FI27798358 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Puotikuja 2 Vaasa FI28314909 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Vantaan Rasti IV FI26307393 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Lohjan Ojamonharjuntie 61 FI30192496 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Jasperintie 6 FI31369038 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Harkokuja 2 FI31421289 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Porkkanakatu 2 FI32512967 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Turun Mustionkatu 6 FI34062314 Helsingfors 100 % 100 %
KKOY Kuopion Volttikatu 1 FI33177611 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Tipotie 4 FI34788908 Helsingfors 100 % -
Kiinteistoosakeyhtio Jyvaskylan Kukkula | FI32376205 Helsingfors 100 % -
Apitare Oy FI32114213 Helsingfors 100 % -
Airside Properties AB 556597-6965 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting A/S 15129573 Koépenhamn 100 % 100 %

NOT 24 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Strand European Holdings AB med sdte i Stockholm, dgde vid ingéngen av 2025
samtliga aktier i Nordisk Renting AB. Strand European Holdings AB ingdr i koncernen
National Westminster Bank Plc, org nr 929027 som ingdr i koncernen NatWest Group
Plc, org nr sc 45551 med sdte 36 St Andrew Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland,
Storbritannien. Rantekostnader avseende finansiering frén NatWest Group Plc uppgick
under dret till 328 MSEK (327). Skulden till NatWest Group Plc uppgick 2025-12-31 till
15 572 MSEK (12 153).

Transaktioner mellan féretaget och dess ndrstdende har skett pd marknadsmdssiga

grunder.

Se information om stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser i not 25 Stdllda
sdkerheter och eventualférpliktelser. Vidare framkommer information om

moderforetagets innehav i dotterforetag i not 23.

NOT 25 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar = 455
Summa - 455

NOT 26 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har intrdffat efter rakenskapsérets utgdng.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING (TSEK)

Not 2025-01-01 - 2025-12-31 2024-01-01 - 2024-12-31
Nettoomsattning 5,6 53 534 9 646
Administrationskostnader -116 790 -113 586
Ovriga rérelseintdkter 2474 3233
Rorelseresultat 6,7,8,9 -60782 -100 707
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén andelar i koncernféretag 10 21 416 17 371
Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgédngar 11 267 158 352 239
Ovriga rénteintdkter och liknande intdkter 12 241 436 170 145
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar 22 -1 000 =
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -188 298 -284 853
Vardeforandring finansiella derivat 778 1 544
Resultat efter finansiella poster 280708 155 739
Bokslutsdispositioner 21 97 125 99 105
Skatt pd drets resultat 14 -31 848 7 852
Arets resultat 345985 262696

Det foreligger inte négra ovriga totalresultatposter varfor drets totalresultat overensstdmmer med drets resultat.
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING (TSEK)

Not 2025-12-31 2024-12-31 Not 2025-12-31 2024-12-31
Materiella anldggningstillgangar EGET KAPITAL OCH SKULDER
Inventarier 16 1865 160
1865 160 Eget kapital
Bundet eget kapital
Finansiella anldggningstillgangar Aktiekapital 129 600 129 600
Andelar i koncernforetag 22 2182 361 2 183 361 Reservfond 25920 25920
Fordringar hos koncernféretag 17 7 247 508 4 683 422 155520 155 520
Uppskjuten skattefordran 15 4 930 =
9434799 6866 783 Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 731 858 569 162
Summa anldggningstillgangar 9436 664 6866 943 Arets resultat 345 985 262 696
1077 843 831858
Omsattningstillgdngar
Summa eget kapital 1233363 987378
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 485 870 563 770 Langfristiga skulder
Skattefordringar 20 812 54 085 Skulder till koncernforetag 19 5346 824 2 880 663
Ovriga fordringar 46 062 3569 Uppskjuten skatteskuld 15 9 840 7 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2931 2372 Finansiella derivat 19 3381 4 158
555675 623796 5360045 2891989
Kassa och bank 114510 346 000 Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5743 5453
Summa omsattningstillgangar 670185 969 796 Skulder till koncernforetag 3451412 3894 291
Ovriga kortfristiga skulder 7 229 3506
SUMMA TILLGANGAR 10106 849 7836 739 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 49 057 54 122
3513441 3957372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10106 849 7836 739
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (TSEK)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst .
Aktiekapital Reservfond eller forlust Arets resultat Summa eget kapital
Ingédende balans per 1 januari 2024 129600 25920 627 136 142 026 924 682
Disposition av foreg@ende ars resultat 142 026 -142 026 -
Arets resultat 262 696 262 696
Transaktioner med dgare:

Utdelningar -200 000 -200 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -200 000 - -200 000
Utgdende balans per 31 december 2024 129 600 25920 569 162 262696 987 378
Aktiekapital 1 296 000 aktier & kvotvarde 100.

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst i
Aktiekapital Reservfond eller forlust Arets resultat Summa eget kapital
Ingédende balans per 1 januari 2025 129 600 25920 569 162 262696 987378
Disposition av foreg@ende drs resultat 262 696 -262 696 -
Arets resultat 345 985 345 985
Transaktioner med dgare:

Utdelningar -100 000 -100 000
Summa transaktioner med aktiedgare = = -100 000 = -100 000
Utgdende balans per 31 december 2025 129600 25920 731858 345985 1233363

Aktiekapital 1 296 000 aktier & kvotvarde 100.
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS (TSEK)

Not 2025-01-01 - 2025-12-31 2024-01-01 - 2024-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 280 708 155 739
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:

Av- och nedskrivningar 9,16 129 924

Oredliserade kursdifferenser 10 688 4 155

Ovriga ej kassaflédespéverkande poster -777 -1 544
Betald inkomstskatt -833 -1 825
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 289915 157 449
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kortfristiga fordringar 131 973 -96 657
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder -443 931 776 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -22043 837374
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier och installationer 16 -1834 -111
Fordndring av finansiella tillgdngar 17 -2 563 086 -290 380
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2564 920 -290491
Finansieringsverksamheten 19
Upptagna lén 3320 009 1410 412
Amortering av skuld -863 628 -1 547 577
Utbetald utdelning -100 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2356381 -337 165
Arets kassaflode -230582 209718
Likvida medel vid drets borjan 346 000 142 058
Kursdifferens i likvida medel -908 -5776
Likvida medel vid arets slut 114510 346 000
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MODERFORETAGETS NOTER

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Moderforetaget, Nordisk Renting AB med organisationsnummer 556066-2578 ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sdte i Stockholm har upprdttat sin arsredovisning
enligt @rsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering
utgivna rekommendationen RFR 2 "Redovisning for juridisk person'. Moderforetaget
tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg
som anges i RFR2. Det innebar att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges
nedan. Tilldmpade redovisningsprinciper framgdr i tilldmpliga delar av koncernens

redovisningsprinciper med foljande tilldgg for moderforetaget.

Moderforetag i den storsta koncernen som Nordisk Renting ar dotterforetag
till ar NatWest Group Plc, org.nr. sc 45551 med sate 36. St Andrew Square i
Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Det utlandska moderforetagets

koncernredovisning finns tillganglig p&d www.natwest.com.

Minsta koncernen som upprattar koncernredovisning ar National Westminster Bank
Plc, org. nr SC929027, med sate i London, England.

moderforetaget. Erhdlina aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt

eget kapital.

Intakter

Utdelning redovisas ndr ratten att erhélla betalning beddéms som sdker. Intdkter
frén forsdljning av dotterféretag redovisas dé risken och formdner forknippade med

innehavet i dotterforetaget évergatt till koparen.

Obeskattade reserver

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pd uppskjuten

skatteskuld och eget kapital.

IFRS 16, Leasingavtal

Moderbolaget anvander undantaget gdllande tillémpning av IFRS 16 Leasingavtal,

vilket innebdr att all leasing redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaffningsmetoden
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Det innebdr att transaktionskostnader

inkluderas i det bokforda vardet for innehav i dotterforetaget.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar saval erhdlina som ldmnade koncernbidrag som
bokslutsdispositioner. Av moderforetaget ldmnade aktiedgartillskott fors direkt

mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos

NOT 3 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Det forekommer inga vasentliga uppskattningar och bedomningar vid upprattandet av

moderféretagets finansiella rapporter.

NOT 4 DERIVAT OCH FINANSIELLA INSTRUMENT

Moderforetaget innehar derivatkontrakt i form av ranteswappar och valutaterminer.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar

till folid av andrade valutakurser. Moderforetaget dger utldndska dotterforetag och

dar ddrigenom exponerat for valutarisk. Exponeringen for valutarisk harror fran
omrakning av balansposter i utldndsk valuta (balansexponering) samt fran omrdkning
av utlandska dotterforetags resultatrakningar och balansrdkningar till koncernens

presentationsvaluta som dr svenska kronor (omrdkningsexponering).

Balansexponeringen ar hanforlig till EUR, NOK och DKK. Balansexponeringen sakras ej

i moderforetaget. Nedan framgdr moderforetagets balansexponering:

Valuta 2025-12-31 2024-12-31
TEUR 30 30
TNOK -12 626 -198
TDKK 480 490

Moderbolagets innehav i utldndska verksamheter innebdr att nettotillgéngarna
exponeras for valutarisker. Valutaexponeringen for nettoinvesteringar i utldndsk valuta
hanteras dels genom uppldning, dels genom tecknande av terminskontrakt i samma
valuta som nettoinvesteringarna. Dessa instrument ar identifierade som sdkring av

nettoinvesteringar. Nedan framgér moderbolagets omrdakningsexponering:

Valuta 2025-12-31 2024-12-31
TEUR 110 198 117 425
TNOK 460 385 498 059
TDKK 486 490

De externa l&n som anvdnds for sakring av nettotillgdngar i NOK uppgdr pé
balansdagen till 349 136 TNOK (349 136). De interna Idn som anvands for sakring
av nettotillgdngar i EUR uppgdr pd balansdagen till 0 TEUR (0). De interna lan som

Nordisk Renting | Arsredovisning 2025 34



Finansiella rapporter och noter

anvdnds for sakring av nettotillgdngar i DKK uppgdr pd balansdagen till 0 TDKK (0).
Innehav av valutaterminer som anvands for sakring av nettotillgédngar i EUR uppgdr
pd balansdagen till 109 563 TEUR (116 563). Innehav av valutaterminer som anvdnds
for sdkring av nettotillgdngar i NOK uppgér till 102 500 TNOK (147 500). Innehav

av valutaterminer som anvdnds for sdkring av nettotillgangar i DKK uppgdr pé
balansdagen till 0 TDKK (0).

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till
folid av andrade marknadsrdntor. Moderféretaget ar huvudsakligen exponerad for

ranterisk genom ingdngna rantederivat, for att sdkra koncernens rdnteexponering.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess
dtagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Som en folid av att

moderforetaget ingdr i NatWest Group Plc, anses likviditetsrisk inte vara vasentlig.

Verkligt virde pa derivat

For att faststdlla verkligt varde pd rantederivat anvands marknadsrdntor for respektive
|6ptid noterade p@ bokslutsdagen och allmant vedertagna berakningsmetoder, vilket
innebdr att verkligt varde faststdlls enligt nivé 2 i IFRS 13. Det redovisade vdrdet
baseras pd varderingar frén bankmotparter och kontrolleras mot en intern vardering

baserad p& observerbara marknadsdata.

Verkligt varde p& derivat som inte innehas som sdkringsinstrument i moderféretaget

2025-12-31 2024-12-31
Valutaterminer 10 043 6114
Ranteswappar -3380 -4 158
Totalt 6663 1956

NOT 5 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING

Nettoomsdttning per geografisk marknad 2025 2024
Sverige, administrationsavtal 53 534 9 646
Summa 53534 9 646

NOT 6 INKOP OCH FORSALJNING INOM SAMMA KONCERN

2025 2024
Inkop 235% 222 %
Forsdljning 100,0 % 100,0 %

NOT 7 UPPLYSNING OM ERSATTNING TILL REVISORN

2025 2024

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 3492 2916
Summa 3492 2916

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av drsredovisningen och koncernredovisningen och
bokforingen, styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning samt arvode for

revisionsrddgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avser andra kvalitetssakringstjanster

som ska utforas enligt forfattning, bolagsordning, stadgar eller avtal.
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NOT 8 ANTALANSTALLDA, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2025 2024
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstdllda anstdllda antal mdn anstdllda antal man
Moderforetaget
Sverige 28 14 29 15
Totalt 28 14 29 15
Férdelning styrelseledaméter och VD
per balansdagen 2025 2024
Kvinnor:
Styrelseledamoter och VD 2 3
Man:
Styrelseledamoter och VD 5 4
Totalt 7 7
2025 2024
Soc kostn Soc kostn
Loner och andra (varav pensions- Loner och andra (varav pensions-
Loner, andra ersattningar m m ersdttningar kostnader) ersdttningar kostnader)
Moderforetaget 38 039 19 928 38 664 13 254
(7 022) (4 693)
Totalt i koncernen 38039 19928 38664 13254
(7 022) (4 693)

2025 2024
Loner och andra ersdttningar VD (varav . Styrelse och VD .
fordelade mellan styrelse- tantiem Ovriga (varav tantiem Ovriga
ledamaéter och anstdllda och dylikt) anstdllda och dylikt) anstdllda
Moderforetaget 7 302 30 737 5095 33 569
(2 634) (4 570) (1728) (3 325)
Totalt 7302 30737 5095 33569
(2634) (4570) (1728) (3325)
2025
Loner och andra ersdttningar till Loner och Varav Sociala Varav pensions-

styrelseledaméter och VD ersdttningar tantiem kostnader kostnader

7 302 2 634 3378 1093

Forutom VD finns fem ledande befattningshavare (tvé kvinnor och tre man) i foretaget.

Roérlig ersdttning

Koncernens rorliga ersattningar folier de regulatoriska bestdmmelser som det brittiska moderféretaget har att forhalla sig till. All
rorlig ersattning periodiseras ut dver en period om tre a@r i form av aktier i det brittiska moderforetaget, samt kontantutbetalningar
begrdnsad till ett varde om en forsta utbetalning motsvarande 2 000 GBP (ca 24 000 SEK), samt en andra utbetalning begransad
till 60 000 GBP (ca 750 000 SEK). Den rorliga ersattningen ar diskretiondr och kan Gterkallas om personen i fréga lamnar foretaget.

Slutligt utfall kan i efterhand reduceras eller helt utgd i enlighet med det brittiska moderféretagets gdllande regelverk.

Pensioner

Moderforetagets kostnad for avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 7 022 TSEK (4 693). Moderforetagets kostnad for
formdnsbestdmda pensionsplaner uppgdr till 0 TSEK (0).

Av koncernens och moderforetagets pensionskostnader avser 1 093 TSEK (418) styrelse och VD.

Avtal om avgdngsvederlag

Mellan foretaget och andra ledande befattningshavare gdller en 6msesidig uppsdgningstid om 3-6 mdnader. Inga avgdngsvederlag ar

avtalade.
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NOT 9 AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR PA MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOT 13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

NOT 15 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH UPPSKJUTEN

2025 2024
Inventarier 129 924
Summa 129 924

NOT 10 RESULTAT FRAN ANDELAR | KOMMANDITBOLAG

2025 2024
Resultat frén dotterhandelsbolag 21 416 17 371
Summa 21416 17371

NOT 11 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR
SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2025 2024
Utdelning 267 158 352 239
Summa 267 158 352239

NOT 12 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER

2025 2024
Ranteintakter 2 455 2771
Ranteintakter, koncernforetag 152 906 167 374
Kursdifferenser 86 075 -
Summa 241436 170 145

SKATTESKULD
2025 2024
Rantekostnader -4 149 -3 009 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -184 149 -225 646 Uppskjuten skattefordran
Kursdifferenser - -56 198 Outnyttjade underskottsavdrag 4930 =
Summa -188 298 -284 853 Summa uppskjuten skattefordran 4930 -
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 5593 3864
Derivat 4247 3 304
NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT Summa uppskjuten skatteskuld 9840 7168
2025 2024 Uppskjuten skatteskuld avseende fastigheter i moderféretaget avser direktdgda
Aktuell skatt -34 106 9393 handelsbolag och kommanditbolag.
Uppskjuten skatt 2 258 -1 541
Skatt pa drets resultat -31 848 7852
Avstdmning arets skattekostnad 2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 377 833 254 844 L e LtlEb el
Skatt enligt skattesats for moderforetaget AL Al
(20,6 %) -77 834 -52 498 Ingdende anskaffningsvérde 9 843 9 733
Ej avdragsgilla kostnader -6 534 -10 670 Inkop 1834 110
Ej skattepliktiga intakter 55 035 72 561 Utgdende ack. anskaffningsvérden 11677 9843
Tempordra skillnader -2 672 -1541 Ingdende avskrivningar enligt plan -9 683 -8 759
Outnyttjade underskottsavdrag 4930 - Arets avskrivningar enligt plan -129 -924
Utnyttjat underskottsavdrag 29 333 - Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -9 812 -9 683
Outnyttjade underskottsavdrag féregdende Utgdende planenligt restvérde 1865 160
period -34 106 =
Arets redovisade skattekostnad -31848 7852
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NOT 17 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2025-12-31 2024-12-31
Ing@ende anskaffningsvarde 4 683 422 4 398 642
Nya finansiella fordringar 2 564 086 424108
Aterbetalade finansiella fordringar - -47 875
Amorteringar = -91 453
Utgdende ack. anskaffningsvérden 7247508 4683422
NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Periodiserade kostnader 2931 2372
Summa 2931 2372

NOT 19 LANGFRISTIGA SKULDER

NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till
betalning inom fem ar frén balansdagen:
Skulder till koncernforetag 1869 393 2079 876
Langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare an fem @r efter
balansdagen:
Skulder till koncernforetag 3480 812 804 945
Summa 5350205 2884821
Forfallostruktur lan, finansiella derivat
och ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Mer @n ett @r men mindre dan tva ar 1108 742 199 554
Mer @n tvd @r men mindre an tre ar 39 213 1112 485
Mer an tre &r men mindre dan fem ar 718 174 767 837
Mer an fem ar men mindre an tio ar 3484 076 804 945
Mer @n tio Gr men mindre @n tjugo &r - -
Summa 5350205 2884821

National Westminster Bank Plc ar foretagets huvudfinansidar. Som en folid av att

moderforetaget ingér i NatWest Group Plc, anses foretagets ldngsiktiga finansiering

vara tryggad.

Sammanstdllning av fordndringar i totala

skulden till National Westminster bank 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende varde l&neskulder 5866 346 5474 587
Nyupplaning 3320 009 1 505 979
Amortering av l&neskulder -1 022 148 -1 114 069
Omrakningsdifferenser -612 -151
Utgdende varde lanekulder 8163595 5866 346
varav forfallotidpunkt inom ett &r 2 905 025 3058 937

2025 2024
Upplupna loner 9 549 8 329
Upplupna semesterloner 3571 3153
Upplupna sociala avgifter 2765 2129
Upplupna rantekostnader 29 874 33096
Ovriga poster 3298 7 415
Summa 49 057 54122
NOT 21 BOKSLUTSDISPOSITIONER
2025 2024
Erhallet koncernbidrag -97 140 -99 120
Lamnat koncernbidrag 15 15
Summa -97125 -99 105
NOT 22 ANDELAR | KONCERNFORETAG
2025 2024
Ing&ende anskaffningsvarde 2183 361 2 183 361
Nedskrivningar -1 000 -
Utgdende anskaffningsvdrde 2182361 2183361
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Foretagets namn

Org.nr

Bokfort virde
Féretagets namn Kapitalandel Rostrattsandel 2025-12-31 2024-12-31
IR IndustriRenting AB 100 % 100 % 1722 1722
Nordisk Specialinvest AB 100 % 100 % 838 838
Nordisk Renting HB 100 % 100 % - -
Nordisk Renting A/S 100 % 100 % 865 865
Nordisk Renting Oy 100 % 100 % 950 340 950 340
Nordisk Renting AS 100 % 100 % 399 600 399 600
Svenskt Fastighetskapital Holding AB 100 % 100 % 100 100
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 100 % 100 % 800 214 800 214
Airside Properties AB 100 % 100 % 186 1186
Forskningshojden KB 100 % 100 % 7 500 7 500
Eurohill 4 KB 100 % 100 % 20 996 20 996
KB Eurohill 100 % 100 % = =
Lerumskrysset KB 100 % 100 % = =
Brodmagasinet KB 100 % 100 % - -
Lakten 1 KB 100 % 100 % = =
Summa 2182361 2183361

Andel Andel
Foretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Nordisk Specialinvest AB 556100-8631 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting HB 916631-9559 Stockholm 100 % 100 %
Forskningshojden KB 916620-1393 Stockholm 100 % 100 %
Optimus KB 916620-1450 Stockholm 100 % 100 %
Eurohill 4 KB 916533-7636 Stockholm 100% 100%
KB Eurohill 969622-6381 Stockholm 100 % 100 %
Lerumskrysset KB 969646-1939 Stockholm 100 % 100 %
Brodmagasinet KB 916620-1419 Stockholm 100 % 100 %
Lakten 1 KB 969695-1525 Stockholm 100 % 100 %
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 556641-0055 Stockholm 100 % 100 %
Fastighets AB Flojten i Norrkoping 556629-6140 Stockholm 100 % 100 %
Kalleback Institutfastigheter AB 556708-2937 Stockholm 100 % 100 %
Fastighets AB Sambiblioteket 556743-5812 Stockholm 100 % 100 %
Bilfastighet i Akalla AB 556051-2310 Stockholm 100 % 100 %
Fyrsdte Fastighets AB 556981-0137 Stockholm 100 % 100 %

Lundbyfilen 5 AB

Bilfastighet i Hemlingby AB
Bilfastighet i Avesta AB
Bilfastighet i Bollnas AB
Bilfastighet i Mora AB
Bilfastighet i Ludvika AB
Bilfastighet i Hudiksvall AB
Bilfastighet i Kista AB
Bilfastighet i Marsta AB
Bilfastighet i Uppsala KB
Fastighetsbolaget Elmotorgatan AB
Smista Park

Klangsadgen Mark AB
Vavskeden Vardbostad Flen AB
Triport Boras AB

Triport Karlshamn AB

Triport Vaggeryd AB
Vandenbergh 9 AB

Borgholm Glantan AB

Villa Str@ Fastighets AB

Ursvik Entré Holding AB

Ursvik Entré AB

IR IndustriRenting AB

IR Fastighets AB

Svenskt Fastighetskapital Holding AB
Svenskt Fastighetskapital AB
SFK Kommunfastigheter AB
Forv bol Kloverbacken Skola KB
Arkivborgen KB
Tygverkstaden 1 KB

Horrsta 4:38 KB

Svenskt Energikapital AB

Forv bol Dalkyrkan KB
Sjoklockan KB

Solbdnken KB

KB Likriktaren

Skinnarangen KB

559299-6440
556698-0248
556072-0368
556036-4852
556074-9417
556060-0453
556045-8423
556680-9710
556073-7446
916620-2581
559436-5594
556025-9854
559190-8289
559395-4711
559283-0607
559304-9108
559215-6433
556660-5597
556958-6554
559254-2376
556632-9925
556651-0953
556288-4428
556322-1067
556590-7291
556590-7267
556590-7234
969603-8851
969694-5162
916620-1476
969685-7862
556531-8481
969685-8944
969603-8836
969603-8828
969712-0948
969646-3109

Andel Andel

Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % -
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 51% 51%
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
Stockholm 100 % 100 %
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Andel Andel
Féretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Grinnhagen KB 969685-5924 Stockholm 100 % 100 %
Limstagérden KB 969685-8969 Stockholm 100 % 100 %
KB Lagermannen 969700-4761 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting AS 986953388 Oslo 100 % 100 %
BD Lagerhus AS 987307226 Oslo 100 % 100 %
Eiendomsselskapet Apteno Larvik AS 986366210 Oslo 100 % 100 %
Hatros 1 AS 990666725 Oslo 100 % 100 %
Ringdalveien 20 AS 913706234 Oslo 100 % 100 %
Nybergflata 5 AS 920044654 Oslo 100 % 100 %
Narmovegen 455 AS 922341257 Oslo 100 % 100 %
Snipetjernveien 1 AS 816267722 Oslo 100 % 100 %
Solnervika AS 986967117 Oslo 100 % 100 %
Kvam Eiendom AS 892708312 Oslo 100 % 100 %
Leiv Sand Eiendom AS 994558919 Oslo 100 % 100 %
Sandmoen Neeringsbygg AS 920828232 Oslo 100 % 100 %
Sletta Eiendom Il AS 925810837 Oslo 100 % 100 %
Rigedalen 44 Eiendom AS 925281295 Oslo 100 % 100 %
Espeland Ncering AS 990486107 Oslo 100 % 100 %
OFH Eiendom AS 921535716 Oslo 100% 100 %
Arenarena AS 919062746 Oslo 100 % 100 %
Kobbervikdalen2 Utvikling AS 921681895 Oslo 100 % 100 %
Ringdalsskogen Utvikling AS 828952382 Oslo 100 % 100 %
D5 Invest AS 996913198 Oslo 100 % -
Nordisk Renting Oy FI15379535 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Kokkolan Kaarlenportti Fab FI15306918 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Jamsan Keskushovi Fl07870404 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Kouvolan Oikeus- ja Poliisitalo Fl09138751 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Nummelan Portti F117292003 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Ravattulan Kauppakeskus FI16369363 Helsingfors - 100 %
Koy Raision Kihlakulma F108349952 Helsingfors 100 % 100 %
Koy lisalmen Kihlavirta FI17707539 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Millennium Fl08888331 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Vapaalan Service-Center Fl119441762 Helsingfors 100 % 100 %
Artul Kiinteistot Oy Fl06490426 Helsingfors 100 % 100 %
Fastighets AB Ekends Forsmanshagen 4 FI20078251 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Osmontie 34 F120278894 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Panuntie 6 Fl01334918 Helsingfors 100 % 100 %

Andel Andel
Foretagets namn Org.nr Sdte 2025-12-31 2024-12-31
Koy Helsingin Panuntie 11 Fl04952607 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Mechelininkatu 1 FI22856061 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Peltolantie 27 FI27460453 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Pennalan Johtotie 2 FI27798358 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Puotikuja 2 Vaasa F128314909 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisté Oy Harkokuja 2 FI31421289 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Porkkanakatu 2 FI32512967 Helsingfors 100 % 100 %
Koy Vantaan Rasti IV FI26307393 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Lohjan Ojamonharjuntie 61 FI30192496 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Jasperintie 6 FI31369038 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Turun Mustionkatu 6 FI34062314 Helsingfors 100 % 100 %
KKOY Kuopion Volttikatu 1 FI33177611 Helsingfors 100 % 100 %
Kiinteisto Oy Tipotie 4 FI34788908 Helsingfors 100 % =
Kiinteistoosakeyhtio Jyvaskylan Kukkula | FI32376205 Helsingfors 100 % -
Apitare Oy FI32114213 Helsingfors 100 % -
Airside Properties AB 556597-6965 Stockholm 100 % 100 %
Nordisk Renting A/S 15129573 Koépenhamn 100 % 100 %

NOT 23 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Strand European Holdings AB med sdte i Stockholm, dgde vid ingdngen av 2025 samtliga aktier i Nordisk Renting AB. Strand
European Holdings AB ingdr i koncernen National Westminster Bank Plc, org nr 929027 som ingdr i koncernen NatWest Group
Plc, org nr sc 45551 med sate 36 St Andrew Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Ranteksotnader avseende

finansiering fran NatWest Group Plc uppgick under dret till 178 MSEK (206). Skulden till NatWest Group Plce uppgick 2025-12-31 till

8 164 MSEK (5 866).

Transaktioner mellan foretaget och dess ndrstdende har skett pd marknadsmdssiga grunder.

Se information om stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser i not 24 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser. Vidare

framkommer information om moderforetagets innehav i dotterféretag i not 22.
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Finansiella rapporter och noter

NOT 24 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Skulder i dotterhandelsbolag 14 546 -3 624
Summa 14 546 -3624

Moderforetaget ansvarar for sina dotterhandelsbolags externa skulder enligt

bolagsavtal.

NOT 25 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG

Nordisk Renting AB har i mars mdnad blivit registrerat i det av Finansinspektionen
forda registret 6ver fysiska och juridiska personer som dgnar sig @t viss finansiell
verksamhet. Detta har skett efter att Nordisk Renting AB under hosten 2025 har

ansokt om registrering hos Finansinspektionen for att driva finansiell verksamhet.

NOT 26 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KRONOR)

Moderforetaget

Till rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel frén foregdende ér

Arets resultat

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslér att

| ny rakning balanseras

Arsredovisningens innehdll blev klart den 6 maj 2026.

731 857 045
345985 013

1077 842058

1 077 842 058

1077 842058

Undertecknande av samtliga styrelseledamoter samt verkstdllande direktor skedde den 6 maj 2026

Niklas Johansson

Styrelsens ordférande

Nicholas Jordan

Styrelseledamot

Alan Parry

Styrelseledamot

Anna Hallsten

Verkstdllande direktor

V@r revisionsberdttelse har avgivits den
Ernst & Young AB

Jakob Wojcik
Auktoriserad revisor

Andrew Blincoe

Styrelseledamot

Sirpa Ojala

Styrelseledamot

David Basra

Styrelseledamot
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Shape the future
with confidence

Revisionsberdattelse

Till bolagsstamman i Nordisk Renting AB, org.nr 556066-2578

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

¢ Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for
Nordisk Renting AB for ér 2025-01-01 — 2025-12-31. Bolagets drsredovisning och

koncernredovisning ingdr pd sidorna 10-41 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallining per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt IFRS Redovisningsstandarder,
s@som de antagits av EU, och @rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med drsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och

balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

¢ Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamdlsenliga som

grund for vara uttalanden.

* Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att
drsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och, vad gdller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sGsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
att upprdtta en darsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets formdga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr s@ dr tillampligt, om forhéllanden som kan p&verka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

¢ Revisorns ansvar

Véra mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovisningen och

koncernredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att I[dmna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sckerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa@dan finns. Felaktigheter

kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen
och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd& oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgdrder som dar ldmpliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser

s@dana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
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Revisionsberattelse

forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar dr otillirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i
drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen och koncernredovisningen Gterger de underliggande

transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrackliga och
dndamdlsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for foretag
eller affdrsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och genomgdng

av det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt

ansvariga for véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

¢ Uttalanden

Utdver VAr revision av darsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning av Nordisk Renting
AB for ar 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstdllande direktoren

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

¢ Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som

grund for véra uttalanden.

* Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av moderbolagets och

koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s@ att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktoren ska skota

den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de datgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett

betryggande satt.

¢ Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i ndgot

vasentligt avseende:

+  foretagit nédgon datgdrd eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen

eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet

bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgé@ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p&
s@dana &tgdrder, omraden och forhdllanden som @r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for

detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jakob Wojcik

Auktoriserad revisor
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